Na temelju 35. Statuta Opc¢ine Tisno ( Sluzbeni glasnik Opcine Tisno br. 4/22), ¢lanka

35. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima ( Narodne novine br. 91/96, 68/98, 137/99,

22/00, 73/00, 114/01, 79/06, 146/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17), a

u svezi s odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne novine br.

125/11, 64/15, 112/18 i 123/24) Op¢insko vije¢e Opc¢ine Tisno na sjednici dana
donosi

ODLUKU
0 izmjeni i dopuni Odluke zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora

Clanak 1.

U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno
broj 12/23) ¢lanak 5. mijenja se i glasi:

" Poslovni prostor daje se u zakup javnim natjecajem.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa
se bez javnog natjeCaja kada ga sklapaju medusobno Republika Hrvatska i Opéina Tisno te
Op¢ina Tisno i jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, pravne osobe u
isklju¢ivom vlasniStvu Republike Hrvatske i pravne osobe u isklju¢ivom vlasnistvu Opcine
Tisno odnosno pravne osobe u isklju¢ivom vlasnis$tvu jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opceg, gospodarskog i socijalnog napretka njezinih
gradana, a zakupnina se odreduje sukladno odredbama Odluke 0 visini zakupnine poslovnih
prostora u vlasniStvu Op¢ine Tisno.

Odluku o davanju u zakup poslovnog prostora iz stavaka 2. ovog ¢lanka donosi opéinski
nacelnik.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, a pod uvjetom da se ne radi o poslovnom
prostoru kojim Op¢ina Tisno ima namjeru raspolagati na drugaciji nacin, Op¢ina Tisno kao
zakupodavac moze zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti ispunjava sve obveze iz
ugovora o zakupu poslovnog prostora i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom poslovnom
prostoru, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje
novog ugovora o zakupu poslovnog prostora na odredeno vrijeme u trajanju od pet godina, uz
moguénost produljenja za daljnjih pet godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjese¢ne zakupnine biti
odreden prema odredbama Odluke o visini zakupnine poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine
Tisno, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjesecne zakupnine koju
zakupnik placa na temelju vaze¢eg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slucaju iznos mjesecne
zakupnine odrediti kao u postoje¢em ugovoru o zakupu.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka, pod uvjetom da se ne radi o poslovhom
prostoru kojim Opé¢ina Tisno ima namjeru raspolagati na druk¢iji nacin, Op¢ina Tisno kao
zakupodavac, moze zakupniku kojem je istekao ugovor o zakupu, a koji u potpunosti ispunjava
sve obveze na temelju prijaSnjeg ugovora o zakupu i koji obavlja dopustenu djelatnost u tom
prostoru te protiv kojega je se ne vodi postupak radi ispraznjenja i predaje u posjed poslovnog
prostora, ponuditi sklapanje ugovora o zakupu na odredeno vrijeme u trajanju od pet godina uz
mogucnost produljenja za daljnjih pet godina, u kojoj ¢e ponudi iznos mjesecne zakupnine biti



odreden prema kriterijima Odluke o visini zakupnine poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine
Tisno, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi od iznosa mjese¢ne zakupnine odnosno
naknade koju zakupnik pla¢a ne temelju prijasnjeg ugovora o zakupu, u kojem ¢e se slucaju
iznos mjeseéne zakupnine odrediti kao u prijaSnjem ugovoru o zakupu odnosno U Visini
zatecene naknade koju korisnik placa.

Ako zakupnik iz stavka 4. 1 5. ovog ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka ponude
iz stavka 4. 1 5. ovog Clanka ne dostavi Op¢ini Tisno pisani prihvat ponude i ne preda posjed
poslovnog prostora, protiv zakupnika iz stavak 4. 1 5. ovog ¢lanka pokrenuti ¢e se postupak radi
ispraznjenja i predaje u posjed poslovnog prostora.

Ako za vrijeme trajanja zakupa poslovnog prostora iz stavka 4.i 5. ovog ¢lanka Opéina
Tisno izmjeni kriterije za odredivanje visine zakupnine sadrzane u Odluci o visini zakupnine
poslovnih prostora u vlasnistvu Op¢ine Tisno, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladiti
¢e se sukladno izmijenjenim kriterijima sadrzanima u Odluci o visini zakupnine poslovnih
prostora u vlasniStvu Op¢ine Tisno, pocevsi od prvog dana slijede¢eg mjeseca koji slijedi nakon
mjeseca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija i to samo ako je tako odredeni iznos
mjesecne zakupnine veci od iznosa mjesecne zakupnine u postoje¢em ugovoru, a o cemu ¢e se
sklopiti dodatak ugovora o zakupu.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 7. ovog clanka,
ugovor o zakupu ¢e se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu Stete zbog raskida.

Odluku o davanju u zakup poslovnog prostora iz stavka 4. i 5. ovog ¢lanka donosi
op¢inski nacelnik.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen protivno odredbama ovog c¢lanka
nistetan je.“ .

Clanak 2.

Iza ¢lanka 5. dodaje se ¢lanak 5. a koji glasi:

” Pod uvjetom da se ne radi o poslovnom prostoru kojim Op¢ina Tisno ima namjeru
raspolagati na druk¢iji na¢in, Opéina Tisno moze ponuditi sklapanje ugovora o zakupu
poslovnog prostora na odredeno vrijeme od pet godina neposrednom posjedniku poslovnog
prostora koji je, u trenutku kada je Opéina Tisno pravomocénim rjeSenjem ili drugim pravnim
aktom utvrdena vlasnicom poslovnog prostora, taj poslovni prostor koristio za obavljanje
dopustene djelatnosti i koji taj prostor koristi na temelju valjanje pravne osnove odnosno
ugovora o zakupu sklopljenog s prijasnjim vlasnikom ili zakupodavcem ili na temelju pravne
osnove koja je otpala.

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. ovog ¢lanka ponuditi ¢e se sklapanje ugovora o
zakupu ako podmiri sve dospjele obaveze prema Opcini Tisno, kao vlasnici prostora, kao 1 sve
rezijske 1 druge dospjele obaveze s osnova koriStenja poslovnog prostora, pocevsi od dana
utvrdenja prava vlasniStva u korist Opc¢ine Tisno.

Ako se protiv neposrednog posjednika iz stavka 1. ovog Clanka vodi postupak radi
naplate dugovanja s osnova neplacene naknade za koriStenje poslovnog prostora ili radi
iseljenja iz poslovnog prostora, ponuditi ¢e mu se sklapanje ugovora o zakupu ako sklopi
sudsku ili izvansudsku nagodbu, ako jednokratno plati sva dugovanja dospjela do dana
sklapanja ugovora o zakupu ili s Op¢inom Tisno sklopi sporazum o obro¢noj otplati
cjelokupnog dugovanja dospjelog do dana sklapanja ugovora o zakupu, i to na rok od najvise



jednu godinu, te ¢e se po sklapanju ugovora o zakupu povuéi tuzba pod uvjetom da neposredni
posjednik podmiri sve troskove postupka.

Neposrednom posjedniku iz stavka 1. 1 3. ovog ¢lanka ponuditi ¢e se sklapanje ugovora
o zakupu s iznosom mjesecne zakupnine odredene prema kriterijima Odluke o visini zakupnine
poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine Tisno, osim ako je tako odreden iznos zakupnine nizi
od iznosa mjesecne zakupnine koju je neposredni posjednik placao na temelju prijasSnjeg
ugovora o zakupu ili druge pravne osnove, u kojem ¢e se slucaju iznos mjesene zakupnine
odrediti prema navedenoj pravnoj osnovi.

Naknada za koriStenje iz stavka 2. ovog ¢lanka odrediti ¢e se na nacin odreden stavkom
4. ovog Clanka.

Ako neposredni posjednik iz stavka 1. ovog ¢lanka u roku od 30 dana od dana primitka
ponude iz stavka 1. ovog ¢lanka ne dostavi pisani prihvat ponude op¢inskom nac¢elniku Opc¢ine
Tisno i ne preda posjed poslovnog prostora, protiv neposrednog posjednika pokrenuti ¢e se
postupak radi ispraznjenja 1 predaje u posjed poslovnog prostora.* .

Clanak 3.
Clanak 33. stavak 3. mijenja se i glasi:
" Ako se u slu¢aju iz stavka 1. ovog ¢lanka radi o djelomi¢noj ograni€enosti u obavljanju
poslovne djelatnosti, zakupnik je duzan plac¢ati zakupninu umanjenu za 30%. ,,

Clanak 4.
Clanak 35. mijenja se i glasi:
” Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora u vlasni§tvu Op¢ine Tisno nije dopusSteno
dati u podzakup niti je zakupniku dopuSteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati tre¢oj osobi na
koriStenje ili sukoriStenje poslovni prostor odnosno na bilo koji nacin omoguciti tre¢oj osobi
koriStenje nekretnine koje po svom sadrzaju odgovara podzakupu.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnog prostora u vlasnistvu Op¢ine Tisno,
protivno odredbama ove Odluke i Zakona dao u pod zakup odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj
osnovi dao tre¢oj osobi na koristenje ili sukoriStenje poslovni prostor u vlasniStvu Op¢ine Tisno,
ugovor o zakupu smatra se raskinutim po sili zakona danom utvrdenja nastupa okolnosti iz
stavaka 1. ovog ¢lanka.” .

Clanak 5.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Op¢ine
Tisno.

KLASA:
URBROJ:
Tisno,
OPCINSKO VIJECE OPCINE TISNO
PREDSJEDNIK:

Niksa Pirjak, v.r.



Obrazlozenje

Pravna osnova za donoSenje Odluke:

Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne novine broj 125/11, 64/15,
112/18 1 123/24) ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora te medusobna prava i
obveze zakupodavca i zakupnika kao i prodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Republike Hrvatske i
jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave sadasnjem zakupniku.

Odlukom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Sluzbeni glasnik Opc¢ine Tisno broj
12/23) ureduje se zasnivanje i prestanak zakupa poslovnog prostora koji je vlasnistvo Op¢ine Tisno te
medusobna prava i obveze zakupnika i Op¢ine Tisno kao zakupodavca, te kupoprodaja poslovnog
prostora u vlasnistvu Op¢ine Tisno sadasnjem zakupniku.

Osnovna pitanja koja se ureduju Odlukom:

Predlozenom Odlukom o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora,
Odluka o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno 12/23) uskladuje se
s odredbama Zakona o izmjeni i dopuni Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne
novine broj 123/2024) koji je stupio na snagu 31.listopada 2024.godine.

Clankom 1. Prijedloga Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, ¢lanak 6. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno
broj 12/23) mijena se na nacin da se uskladuje s odredbama ¢lanka 2. Zakona o izmjeni i dopuni zakona
o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne novine br. 123/2024).

Clankom 2. Prijedloga Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, iza ¢lanka 5. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik Op¢ine
Tisno broj 12/23) dodaje se novi ¢lanak 5. a kako bi se Odluka uskladila s ¢lankom 3. Zakona o izmjeni
i dopuni zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne novine br. 123/2024).

Clankom 3. Prijedloga Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, mijenja se ¢lanak 33. stavak 3. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Tisno broj 12/23) kako bi se uskladio s ¢lankom 4. Zakona o izmjeni dopuni Zakona o
zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne novine broj 123/2024).

Clankom 4. Prijedloga Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o Zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, mijena se ¢lanak 35. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Tisno broj 12/23) kako bi se uskladio s ¢lankom 6. Zakona o izmjeni dopuni Zakona o zakupu i
kupoprodaji poslovnog prostora ( Narodne novine broj 123/2024).

Clankom 5. prijedloga Odluke o izmjeni i dopuni Odluke o Zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora propisuje se stupanje na snagu Odluke o roku od osam dana od dana objave u Sluzbenom
glasniku Op¢ine Tisno.

Sredstva potrebna za ostvarenje:
Dodatna sredstva za ostvarenje predlozene Odluke nisu potrebna.



