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B. ODREDBE ZA PROVOBENJE

1. UVJETI ODREDIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH
NAMJENA

1.1. Uvjeti za odredivanje koriStenja povrsina

Clanak 5.

Uvjeti za odredivanje koristenja povrSina u ovom Planu su:

- temeljna obiljezja prostora i ciljevi razvoja naselja;
valorizacija postojeée prirodne i izgradene sredine;
odrzivo koriStenje i kvaliteta prostora i okolisa;
poticanje razvoja pojedinih prostornih cjelina naselja;
racionalno koristenje infrastrukturnih sustava.

1.2. KoriStenje i namjena povrsina

Clanak 6.

Ovim Planom odredene su i razgrani¢ene povrsine sljedecéih namjena:
Povrsine grafickih oznaka:
. stambena namjena — S

mjeSovita namjena — pretezito stambena — M1

sportsko rekreacijska namjena - sport — R1

javni park — Z1

infrastrukturni sustavi - trafostanica — I1S1

infrastrukturni sustavi — komutacijsko ¢voriste — 1S2

prometne povrSine — ostale ulice i kolnopjeSacke povrSine.
Razgrani¢enje ovih povrsina odredeno je na kartografskom prikazu br. 1. KORISTENJE |

NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:1000.

2. UVJETI SMIESTAJA GRABEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI
3.2. Uvjeti i na€in gradnje na povrSinama sportsko rekreacijske namjene - sport (R1)
Clanak 7.

Na povrSinama sportsko rekreacijske namjene — sport (R1) omogucava se gradnja,
rekonstrukcija ili zamjena gradevina za Sportske i prate¢e sadrZaje, uredenje otvorenih igralista,
parkiraliSta i zelenih — parkovnih povrSina, uredenje parkiraliSta te gradnja potrebnih gradevina i
instalacija komunalne infrastrukture.

Zadrzavaju se postojeca igraliSta i dopunjuju sadrZajima ugostiteljstva, zabavnim i
prate¢im sadrzajima.

Unutar zgrada za Sport i rekreaciju dozvoljeno je uredivati prostore ugostiteljske namjene
bruto povrsine najviSe do 15% povrSine zgrade osnovne namjene.

Oblik i veliéina gradevnih €estica

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 1
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Clanak 8.

Na povrSinama sportsko rekreacijske namjene — sport (R1) moguce je formirati jednu ili
viSe gradevnih Cestica.

Na svakoj gradevnoj ¢estici moguca gradnju jedne ili viSe gradevina.

Gradevna Cestica mora imati povrSinu i oblik koji omoguéava njeno racionalno koriStenje i
izgradnju u skladu s odredbama ovog Plana, odnosno utvrdenim uvjetima za izgradnju.

Minimalna povrsina nove gradevne &estice je 1000 m?.

Maksimalna povrsina gradevne &estice je 6666 m?.

Veli€ina i povrSina gradevina

Clanak 9.

Gradevine Sportsko rekreacijske namjene mogu imati najvise P+1 (prizemlje i kat) i visinu
najvise 8 m, izuzev Sportske dvorane i Sportske opreme koji mogu biti i visi (Sportska dvorana,
tribina, rasvjetni toranj i sl.) i trebaju biti smjeSteni na udaljenosti najmanje 5,0 m od
regulacijskog pravca ceste.

Smjestaj gradevina na gradevnoj éestici

Clanak 10.

Do svih zgrada mora biti osiguran propisan prilaz vatrogasnim vozilima.

Minimalna udaljenost gradevina od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Gradivi dio Cestice odreden je minimalnim udaljenostima gradevina od regulacijskog
pravca i od meda susjednih gradevnih €estica. Unutar gradivog dijela ¢estice mogu se graditi
gradevine osnhovne hamjene i pomoc¢he gradevine.

Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi i uredivati: sportska igraliSta,
povrsine zelenila, interne prometnice, kolno-manipulativne i parkiraliSne povrsine, komunalni
uredaiji i priklju¢ci i montazne gradevine portirnice.

Uz gradevinu oshovne namjene, na istoj gradevnoj Cestici mogu se graditi pomocne
gradevine, i to:

- prislonjene uz gradevinu osnovne namjene i odmaknute od susjednih meda najmanje 4

metra,

- odvojeno od gradevine osnovne namjene i odmaknute od susjednih meda. Udaljenost

pomoc¢ne gradevine od osnovne gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne moZe biti
manja od 4,0 m kada se gradi kao posebna dvorisha gradevina.

Oblikovanje gradevina
Clanak 11.

Gradevine Sportsko rekreacijske namjene treba oblikovati suvremenim arhitektonskim
izriCajem karakteristicnim za takve gradevine.

Sklop gradevina na jednoj Cestici treba Ciniti oblikovnu cjelinu uskladenih gabarita, a kod
svih elemenata sklopa (osnovne i pomoc¢ne gradevine) primijeniti iste principe oblikovanja i iste
materijale zavrSne obrade.

Kroviste moZe biti koso ili ravno i moguée ga je pokrivati limom, crijepom, betonskim
elementima i slicnim materijalima.

Uredenje gradevnih éestica

Clanak 12.

Najmanje 40% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima na prirodnom tlu. Uz
mede gradevinske Cestice treba posaditi drvored ili visoku Zivicu. Za uredivanje okoliSa treba
uporabiti autohtone biljne vrste.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 2
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Ograda prema ulici moze biti metalna, djelomi¢no zidana u kamenu u kombinaciji sa
zivicom. Visina zidanog dijela ograde moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 2,0 m.

Od ukupnog broja parkiraliSno-garaznih mijesta najmanje 5% a najmanje jedno
parkiraliSno mjesto mora biti uredeno za parkiranje automobila osoba s invaliditetom i osoba
smanjene pokretljivosti.

Povrsine za promet u okviru zone Sporta i rekreacije mogu zauzimati najvise 20% ukupne
povrSine gradevne Cestice.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 0,4,

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) gradevne Cestice je 0,8;

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj €estici gradevine ovisi o veli¢ini i
namjeni povrsina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 4.1.3. ovih Odredbi.

Priklju€éenje gradevne éestice na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 13.

Gradevna cCestica mora imati izravni kolni i pjeSacki pristup na prometnu povrSinu
minimalne Sirine kolnika 5,5 m, s minimalno jednim nogostupom Sirine 1,5 m.

Svakoj gradevnoj Cestici mora biti osiguran priklju¢ak na javni vodovod i javni sustav
odvodnje i niskonaponsku elektroenergetsku mrezu.

Gradevine treba izvesti u skladu s Pravilnikom o osiguranju pristupacnosti gradevina
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

3. UVJETI | NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

Clanak 14.

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, odredene su
povrSine stambene namjene (S) i mjeSovite namjene — pretezZito stambene (M1)

3.1. Uvjetii na€in gradnje na povrSinama stambene namjene (S)

Namjena gradevina
Clanak 15.

U zonama stanovanja (S) mogu se graditi samostojece stambene i stambeno poslovne

gradevine.

Poslovna hamjena moze zauzimati najviSe 30% GBP i maksimalno jednu etazu.

U sklopu stambenih zgrada mogu se obavljati tihe i Ciste poslovne djelatnosti, ukoliko za
to postoje tehni¢ki uvjeti. Na gradevnim &esticama, u postojeéim i planiranim stambenim
zgradama mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

- trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuéa, koZna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijeée, svije¢e, suveniri,
rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.);
turizam i ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slastiCarnica, pizzeria, restoran,
usluge ugostiteljskog i turistickog smjestaja i sl.);
zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih aparata,
servisi osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge,
usluge rekreacije, slasti¢arnica, proizvodnja i prodaja pekarskih proizvoda i sl.);
ostalo (odvjetnistvo, manje djecje ustanove, uredi i predstavnistva, intelektualne usluge
i sl.).

Prilaz i pristup
Clanak 16.

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 3
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U neizgradenom gradevinskom podruéju gradevna Cestica mora imati neposredan pristup
na prometnu povrdinu najmanje Sirine 5,5 m. Izuzetno, omogucava se pristup gradevnoj ¢estici
preko susjedne Cestice zemljista najmanje Sirine 3,5 m uz uvjet da se formiranje pristupa
osiguravaju uvjeti gradnje na susjednoj Cestici u skladu s odredbama Prostornog plana,
posebno u pogledu osiguranja prostora za parkiranje vozila.

Unutar izgradenog gradevinskog podruc¢ja naselja hajmanja Sirina prometne povrsine na
koju se priklju¢uje gradevna €estica moze biti 3,0 m.

Ako se gradevna Cestica nalazi na spoju ulica razli€itog znac¢aja obvezno se prikljuuje na
ulicu nizeg znacaja.

Najveca Sirina kolnog pristup gradevnoj Cestici s javno prometne povrSine moze zauzeti
najvise 4,0 m Sirine uli¢ne fronte Cestice.

Sve kolne povrSine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja
minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN kako bi bio omogucen pristup i operativni rad
vatrogasnih vozila.

Komunalna opremljenost
Clanak 17.

Gradevna Cestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu, priklju¢ak na
vodoopskrbni i elektroopskrbni sustav, rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda i osiguran
potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj estici.

Iznimno od prethodnog stavka, u izgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja naselja,
dopusta se kao priviemeno rjeSenje, gradnja sanitarne jamu za nisku gradevinu koja ima do dva
stana, odnosno kapaciteta do 10 ES, a za vedi kapacitet obvezna je izgradnja zasebnog
uredaja za propisno proc¢iS¢avanje otpadnih voda prije upustanja u recipijent.

Do sanitarne jame iz ovog stavka mora biti osiguran kolni prilaz cisterni za praznjenje
jame.

Sanitarna jama se moZe graditi na udaljenosti ne manjoj od 2 m od mede susjedne
gradevne Cestice. Kod strmih terena pri gradnji sanitarne jame ne smiju se ugroZavati susjedne
cisterne za vodu koje su na niZoj koti terena od predmetne sanitarne jame.

Prikljucenje svih planiranih potroSaca u obuhvatu Plana nece biti moguce bez
rekonstrukcije i proSirenja postojeée mreze 10(20) kV. Priklju€enje planiranih gradevina vrsiti ¢e
se sukladno posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Veli€ina gradevne ¢estice
Clanak 18.

Minimalna povrSina nove gradevine €estice za gradnju samostojeéih stambenih zgrada
je 800 m?.
Maksimalna povrSina gradevne Cestice nije odredena.
Najmanja Sirina gradevne Cestice prema javno prometnoj povrsini od 20,0 m,

Izgradenost i iskoriStenost gradevinske €estice
Clanak 19.

Maksimalni koeficijent izgradenost gradevinske Cestice (Kig) je 0,2 s tim da je maksimalna
bruto tlocrtna povrsina gradevine 200 m?.

Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevinske &estice (Kis) je 0,8.

Na izgradenim gradevnim €esticama pod najmanjom izgradeno3¢u podrazumijeva se
postoje¢a izgradenost. Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine manje od propisanih ovim odredbama i izgradenosti veée od propisanih ovim
Odredbama, zateCena izgradenost gradevinske Cestice se moZe zadrzati bez mogucénosti
povecanja.

Visine zgrada, potkrovlje i podrum

Urbanisti¢ki zavod grada Zagreba d.o.o. 4
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Clanak 20.

Na gradevinskoj ¢estici mogu se graditi pomoéne gradevine namijenjene redovitoj uporabi
stambene zgrade: garaZze, spremiSta, nadstreSnice, ostave sithog alata, kotlovnice, suSare,
lietne kuhinje, vrtne sjenice, cisterna za vodu, sanitarne jama i sl. koje funkcionalno sluze
stambenoj zgradi. Ovoj grupi pripadaju i ku¢ni bazeni za stanare zgrade.

Pomocne gradevine mogu imati visinu Po+P (podrum i prizemlje), maksimalna visine do
sliemena krova je 4 m. Krov mozZe biti ravan ili kosi nagiba krova 20°-35° (po mogucnosti
sukladan nagibu krova glavne zgrade).

Najveca povrSina pomocéne gradevine koja se gradi kao izdvojena tlocrtna povrSina na
gradevnoj estici je 50 m?.

Minimalna udaljenost slobodnostojeéih pomocénih gradevina od granice gradevinske
Cestice iznosi 3,0 m i ne mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine
i javno prometne povrsine.

Regulacijski i gradevni pravac, udaljenost zgrada od mede gradevinske ¢estice i
susjednih zgrada

Clanak 21.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz neizgradeni dio gradevinskog podrucja ureduje kao
ulica, udaljenost regulacijskog pravca od osi ulice mora iznositi najmanje 3,75 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde
od osi nerazvrstane ceste moZe biti i manja u slu¢aju interpolacije nove gradevine izmedu
postojec¢ih gradevina koje su smjeStene na manjoj udaljenosti. U tom slu€aju utvrduje se
udaljenost prema postojecoj gradevini gdje je ta udaljenost veca.

Uli¢na ograda se podiZe iza regulacijskog pravca u odnosu ha prometnu povrsinu.

Gradevina se moZe postaviti prema javno prometnoj povrsini ha udaljenosti od najmanje
10,0 m od regulacijskog pravca.

Povrsina izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca moZe se koristiti kao neizgradeni
prostor, vrt, za smjeStaj komunalnih priklju¢aka za zgradu i sl.

PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrt za samostojeé¢u stambenu zgradu je odredena
gradevnim pravcem i linijama koje su od meda susjednih gradevnih ¢estica udaljene minimalno
3 mito mjereno od najistaknutijeg dijela procelja.

Udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica moze biti i manja u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, ali ne manja od 2,0 m, uz uvjet da takva zgrada nema otvora na
pro€elju i uz obvezu provedbe mjera zastite od pozZara. Otvorom iz ovog stavka ne smatra se
fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najveée povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene
opeke i ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm.

Pomoéne gradevine
Clanak 22.

Na gradevinskoj ¢estici mogu se graditi pomoéne gradevine namijenjene redovitoj uporabi
stambene zgrade: garaZze, spremiSta, nadstreSnice, ostave sithog alata, kotlovnice, suSare,
lietne kuhinje, vrtne sjenice, cisterna za vodu, sanitarne jama i sl. koje funkcionalno sluze
stambenoj zgradi. Ovoj grupi pripadaju i ku¢ni bazeni za stanare zgrade.

Pomocne gradevine mogu imati visinu Po+P (podrum i prizemlje), maksimalna visine do
sliemena krova je 4 m a nagib krova od 20°-35° (po moguénosti sukladan nagibu krova glavne
zgrade).

Minimalna udaljenost slobodnostojeéih pomocénih gradevina od granice gradevinske
Cestice iznosi 3,0 m i ne mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine
i javno prometne povrsine.

Garaze i parkiralisSta
Clanak 23.
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Na svakoj gradevnoj €estici mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna vozila sukladno
propisanom normativu u ovim odredbama.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSha mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu
pomocne gradevine.

Garaza se moze graditi na gradevnoj estici prema javno prometnoj povrsini udaljena od
regulacijskog pravca najmanje 10 m.

Garaze nije moguce postavljati na proc¢elju gradevnih &estica uz more (prvi red gradevina
uz more).

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj €estici gradevine ovisi o veli¢ini i
namjeni povrsina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 4.1.3. ovih Odredbi.

Oblikovanje zgrada
Clanak 24.

Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada (novih i rekonstruiranih zgrada), oblikovanje
proCelja i kroviSta, te upotrijebljeni gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima
krajobraza i vrijednostima tradicijske arhitekture.

Ukoliko se fasade izvode u kamenu ne smije se raditi imitacija kamena, oblagati fasada
plo¢ama od Skriljaca a fuge se moraju obraditi u svijetlim bojama.

Prilikom gradnje novih stambenih gradevina, odnosno rekonstrukcije postojeéih stambenih
gradevina, volumen gradevine se oblikuje na nacin da je duza tlocrtna dimenzija (duzina
gradevine) veca od visine gradevine do vijenca gradevine.

Prilikom gradnje novih stambenih i stambeno poslovnih gradevina dozvoljava se
postavljanje vanjskih stepenista samo za jednu etazu ali se isto ne smije nalaziti na glavhom
pro¢elju gradevine.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi
arhitektonsku cjelinu u pogledu visine gradevine, uskladenosti vijenca gradevine, dimenzija i
poloZaja otvora, balkonske ograde, upotrebljenog materijala, arhitektonskih detalja na procelju i
dr.

Rekonstrukcije postoje¢e gradevine koja je gradena kao dvojha mora istovremeno
obuhvatiti i rekonstrukciju druge gradevine uz koju je prislonjena, ukoliko se mijenja visina a radi
oblikovnog uskladivanja dvojnih gradevina.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 20° a maksimalni
nagib 35°.

Najveca visina sljemena krova moze iznositi 4,0 m od poda kroviSta. Vijenac krova moze
biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a ha zabatu 10 cm.

U slugaju gradnje dvovodnog krova obvezno je postavljanje sliemena krova paralelno sa
slojnicama terena ili paralelno sa glavnim uliénim proceljem gradevine.

Dozvoljava se ugradnja sun¢anih kolektora na svim gradevinama koji smiju zauzeti
najviSe 1/3 ukupne povrSine krovnih ploha.

Za gradevine bruto tlocrtne povrsine prizemlja veée od 150 m? obavezno je arhitektonsko
rjieSenje s izmaknutim volumenima u skladu s krajobraznim vrijednostima podrucja.

Zabranjuje se zavrdna obloga procelja opekom.

Uredenje neizgradenog prostora gradevinske éestice
Clanak 25.

Uredenjem terena kod izgradnje stambenih gradevina ne moZe se nasipanjem ili iskopom
visinski izmijeniti prirodni teren (povrSina zemiljiSta gradevne Cestice prije izgradnje) viSe od 1,0
m.

Visina potpornih zidova ne smije prijec¢i 1,5 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i
viSi). Ukoliko je potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rieSava kaskadno sa odmakom
od najmanje 1,5 m koji treba ozeleniti.

Teren oko zgrada, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izgraditi tako da ne
naruSavaju izgled naselja i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice
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ili gradevine.

Ograde se mogu izvoditi od zelenila (zivice raznog oblika) ili kao metalne ograde na
betonskom ili kamenom postolju visine do 0,5 m (visina postolja), odnosno ukupne visine
ograde od najviSe 1,50 m. Na potezu ulice je potrebno uskladiti ograde kao jedinstveni potez u
pogledu visine, materijala, kamenog veza i drugih detalja. Izmedu ceste (ulice) i gradevine
obvezno je uredenje predvrtova.

Podne povrSine dvoriSta, terasa i staza na gradevnoj Cestici je mogucée poplocati.
Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice treba biti uredeno kao vodopropusna povrSina
(zelenilo na zemlji) u Sto nije ukljucena povrSina parkiralista.

Na gradevnim Cesticama je potrebito urediti prostor za prikupljanje kuénog otpada. Mjesto
za prikupljanje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od
pogleda s ulice. Mjesto za odlaganje otpada moze biti predvideno i u sklopu zgrade.

Na gradevinskoj Cestici potrebno je maksimalno saluvati postojece drvece i kamene
terase.

Otvoreni bazen na gradevnoj Cestici mora biti udaljen od mede najmanje 2,0 m.

3.2.  Uyvijetii naé€in gradnje na povrSinama mjesSovite namjene (M1)

Namjena gradevina
Clanak 26.

Na povrSinama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu se graditi niske i
srednje gradevine namijenjene stanovanju i poslovanju. Najvise 50 % od ukupne GBP
gradevine moze biti poslovne namjene.

Niska stambena gradevina moze imati najvise 2 stana.

Srednja stambena gradevina moze imati najviSe 4 stana.

U sklopu gradevina iz prvog stavka mogu se obavljati tihe i Ciste poslovne djelatnosti,
ukoliko za to postoje tehniCki uvjeti. Na gradevnim Cesticama, u postoje¢im i planiranim
stambenim zgradama mogu se graditi i otvarati poslovni prostori kako slijedi:

- trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odje¢a, obuéa, koZna galanterija, papirnica,
proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijeée, svije¢e, suveniri,
rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.);
turizam i ugostiteljstvo (buffet, snack-bar, kavana, slasti€arnica, pizzeria, restoran,
usluge ugostiteljskog i turistickog smjestaja i sl.);
zanatstvo i osobne usluge (krojag, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih aparata,
servisi osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge,
usluge rekreacije, slastiarnica, proizvodnja i prodaja pekarskih proizvoda i sl.);
ostalo (odvjetnistvo, manje djecje ustanove, uredi i predstavnistva, intelektualne usluge
i sl.).

Prilaz i pristup
Clanak 27.

U neizgradenom gradevinskom podruéju gradevna Cestica mora imati neposredan pristup
na prometnu povrdinu najmanje Sirine 5,5 m. Izuzetno, omogucava se pristup gradevnoj ¢estici
preko susjedne Cestice zemljista najmanje Sirine 3,5 m uz uvjet da se formiranje pristupa
osiguravaju uvjeti gradnje na susjednoj Cestici u skladu s odredbama Prostornog plana,
posebno u pogledu osiguranja prostora za parkiranje vozila.

Unutar izgradenog gradevinskog podruc¢ja naselja hajmanja Sirina prometne povrsine na
koju se priklju¢uje gradevna €estica moze biti 3,0 m.

Ako se gradevna Cestica nalazi na spoju ulica razli€itog znac¢aja obvezno se prikljuuje na
ulicu nizeg znacaja.

Najveca Sirina kolnog pristup gradevnoj Cestici s javno prometne povrSine moze zauzeti
najvise 4,0 m Sirine uli¢ne fronte Cestice.
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Sve kolne povrsine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja
minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN kako bi bio omogucen pristup i operativni rad
vatrogasnih vozila.

Komunalna opremljenost
Clanak 28.

Gradevna cCestica mora imati pristup na javno prometnu povrSinu, priklju¢ak na
vodoopskrbni i elektroopskrbni sustav, rijeSen sustav odvodnje otpadnih voda i osiguran
potreban broj parkiraliSnih mjesta na gradevnoj estici.

Iznimno od prethodnog stavka, u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja,
dopusta se kao priviemeno rjeSenje, gradnja sanitarne jamu za nisku gradevinu koja ima do dva
stana, odnosno kapaciteta do 10 ES, a za vedi kapacitet obvezna je izgradnja zasebnog
uredaja za propisno proc¢iS¢avanje otpadnih voda prije upustanja u recipijent.

Do sanitarne jame iz ovog stavka mora biti osiguran kolni prilaz cisterni za praznjenje
jame.

Trodijelna nepropusna sanitarna jama se moZze graditi na udaljenosti ne manjoj od 2 m od
mede susjedne gradevinske Cestice. Kod strmih terena pri gradnji sanitarne jame ne smiju se
ugroZavati susjedne cisterne za vodu koje su na niZoj koti terena od predmetne sanitarne jame.

Priklju¢enje svih planiranih potroSaca u obuhvatu Plana nece biti moguce bez
rekonstrukcije i proSirenja postojeée mreze 10(20) kV. Priklju€enje planiranih gradevina vrsiti ¢e
se sukladno posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Veliéina gradevne éestice, izgradenost i iskoriStenost gradevne €estice
Clanak 29.

Veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice moraju omogucéuje njeno koriStenje i gradnju u
skladu s ovim planom.

Na izgradenim gradevnim Cesticama pod najmanjom izgradeno3¢u podrazumijeva se
postoje¢a izgradenost. Kod rekonstrukcije postoje¢ih gradevina na gradevnim Cesticama
povrSine manje od propisanih ovim odredbama i izgradenosti veée od propisanih ovim
Odredbama, zateCena izgradenost gradevne Cestice se moZe zadrzati bez moguénosti
povecanja.

VeliCina gradevne Cestice, koeficijent izgradenosti (Kig) i koeficijent iskoristivosti (Kis) za
niske i srednje gradevine dani su u sljedeéoj tablici:

gradevna Cestica za izgradnju niske i srednje gradevine
minimalna i | minimalna maksimalni maksimalni
Nacin izgradnje maksimalna Sirina (m) koeficijent koeficijent
povrsina (m2) izgradenosti iskoristivosti
(Kig) (Kis)
Neizgradeni dio naselja
g | samostojeée gradevine | 420-600 | 16,0 | 0,3 | 0,9
< | » | lzgradeni dio naselja
£ | € | samostojece gradevine | 350-550 | 14,0 | 0,35 | 0,9
(¢}
Lo
o < | Neizgradeni dio naselja
© £ | samostojece gradevine | 800-1500 | 25,0 | 0,25 | 0,8
© | Izgradeni dio naselja
9 |"Samostojeée gradevine | 500-800 | 18,0 | 0,3 | 0,8

* maksimalna Sirina gradevne cestice za dvojnu gradevinu je 16 m.

Visine zgrada, potkrovlje i podrum
Clanak 30.
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U zonama mjeSovite namjene — preteZito stambene (M1) mogu se graditi niske i srednje
gradevine.

Niska gradevina smije biti:

- naravnom terenu visine do Po+P+1 (podrum, prizemlje, kat), maksimalne visine 7,0 m,

- na kosom terenu visine do S+P+1 (suteren, prizemlje i kat), maksimalne visine 8,0 m.

Srednja gradevina smije biti:

- na ravnom terenu do visine Po+P+2 (podrum, prizemlje, dva kata), maksimalne visine

10,0 m,
- na kosom terenu do visine S+P+2 (suteren, prizemlje, dva kata), maksimalne visine
11,0 m.

Pod kosim terenom podrazumijeva se teren nagiba veéeg od 12°.

ViSe od jedne podrumske etaZze se omogucéava u slu¢aju kada se u drugim podrumskim
etazama predvida uredenje garaze i u tom slu€aju svjetla visina podrumske etaze iznosi
maksimalno 2,4 m. Podrumske etaZe se ne mogu namjenjivati za stanovanje. Dopusta se
gradnja pristupa - rampe u podrumsku etazu najvece Sirine 4,0 m koji se ne smatra najnizom
kotom uredenog terena uz gradevinu.

Potkrovlje smije biti oblikovano ravnim ili kosim krovom bez nadozida. Ukoliko je
oblikovano ravnim ili mjeSovitim krovom, moZe imati najvise 60% povrSine karakteristiChe etaze
uvuéeno od procelja s uli¢ne strane.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom (luminari). Nagib krovne konstrukcije
luminara mora biti isti kao i nagib ostalog dijela kroviSta. Luminar se moZe izvesti samo nad
jednim otvorom najvece Sirine 1,6 m.

Regulacijski i gradevni pravac, udaljenost zgrada od mede gradevne €estice i susjednih
zgrada

Clanak 31.

Kada se javna cesta koja prolazi kroz neizgradeni dio gradevinskog podrucja ureduje kao
ulica, udaljenost regulacijskog pravca od osi ulice mora iznositi najmanje 3,75 m.

Unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde
od osi nerazvrstane ceste moZe biti i manja u slu¢aju interpolacije nove gradevine izmedu
postojec¢ih gradevina koje su smjeStene na manjoj udaljenosti. U tom slu€aju utvrduje se
udaljenost prema postojecoj gradevini gdje je ta udaljenost veca.

Uli¢na ograda se podiZe iza regulacijskog pravca u odnosu ha prometnu povrsinu.

Gradevina se moZe postaviti prema javno prometnoj povrsini na udaljenosti od najmanje
5,0 m od ograde gradevne &estice, odnosno najmanje 4,0 m u izgradenom dijelu gradevinskog
podrucja naselja.

Povrsina izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca moZe se koristiti kao neizgraden
prostor, vrt, za smjeStaj komunalnih priklju€aka za zgradu i sl.

PovrSina unutar koje se moze razviti tlocrt za samostojeéu stambenu zgradu je odredena
gradevnim pravcem i linijama koje su od meda susjednih gradevnih ¢estica udaljene minimalno
3 mito mjereno od najistaknutijeg dijela procelja.

Udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica moze biti i manja u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, ali ne manja od 2,0 m, uz uvjet da takva zgrada nema otvora na
pro€elju i uz obvezu provedbe mjera zastite od pozZara. Otvorom iz ovog stavka ne smatra se
fiksno ostakljenje neprozirnim staklom najveée povrsine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene
opeke i ventilacijski otvori najveceg promjera 15 cm.

Stambena zgrada se mozZe graditi na postranoj (bo¢noj) medi u sluaju kad se radi o
izgradnji zamjenske zgrade u istom gabaritu.

Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca prometnice odreduje za
neizgradeni dio gradevinskog podrudja:

- za gradevine osnovne namjene h/23 5m

- zagaraze i pomoc¢ne gradevine na Cestici 365m
izgradeni dio gradevinskog podrucja:
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- zagradevine osnovne namjene h/23 4 m
- zagaraze i pomoc¢ne gradevine na Cestici 34m

Pomoéne gradevine
Clanak 32.

Na gradevinskoj ¢estici mogu se graditi pomoéne gradevine namijenjene redovitoj uporabi
stambene zgrade: garaZze, spremiSta, nadstreSnice, ostave sithog alata, kotlovnice, suSare,
lietne kuhinje, vrtne sjenice, cisterna za vodu, sanitarne jama i sl. koje funkcionalno sluze
stambenoj zgradi. Ovoj grupi pripadaju i ku¢ni bazeni za stanare zgrade.

Pomocne gradevine mogu imati visinu Po+P (podrum i prizemlje), maksimalna visine do
sliemena krova je 4 m. Krov mozZe biti ravan ili kosi nagiba krova 20°-35° (po mogucnosti
sukladan nagibu krova glavne zgrade).

Najvecéa povrSina pomocéne gradevine koja se gradi kao izdvojena tlocrtna povrSina na
gradevnoj &estici je 50 m?.

Minimalna udaljenost slobodnostojeéih pomocénih gradevina od granice gradevinske
Cestice iznosi 3,0 m i ne mogu se postavljati izmedu stambene ili stambeno poslovne gradevine
i javno prometne povrsine.

Garaze i parkiralisSta
Clanak 33.

Na svakoj gradevnoj €estici mora se osigurati smjeStaj za sva potrebna vozila sukladno
propisanom normativu u ovim odredbama.

Garaze, odnosno garazno-parkiraliSha mjesta, smiju se izgraditi unutar zgrade ili u sklopu
pomocne gradevine.

Garaza se moze graditi na gradevnoj Cestici prema javno prometnoj povrsini udaljena od
regulacijskog pravca najmanje 5 m.

GaraZze nije moguce postavljati na procelju gradevnih &estica uz more (prvi red gradevina
uz more).

Potreban broj parkiraliSno-garaznih mjesta na gradevnoj €estici gradevine ovisi o veli€ini i
namjeni povrsina u gradevini, a odreduje se prema normativima u poglavlju 4.1.3. ovih Odredbi.

Oblikovanje zgrada
Clanak 34.

Ukupna bruto razvijena povrsina niske gradevine moze biti do 400 m* GBP a srednje
gradevine 800 m? GBP s tim da je za gradevine bruto tlocrtne povrsine prizemlja veée od 150
m® obavezno arhitektonsko rjeSenje s izmaknutim volumenima u skladu s krajobraznim
vrijednostima podrucja. Srednje gradevine mogu se graditi isklju¢ivo kao samostojece.

Horizontalni i vertikalni gabariti zgrada, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrijebljeni
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s vrijednostima krajobraza i vrijednostima tradicijske
arhitekture.

Moguce je postavljati vanjska pozZarna stepenista u srednjim gradevinama, samo ako je
istovremeno predvideno unutrasSnje stepeniSte za normalnu komunikaciju medu etaZzama
gradevine.

Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moze iznositi 20° a maksimalni
nagib 35°.

Najveca visina sljemena krova moze iznositi 4,0 m od poda kroviSta. Vijenac krova moze
biti max. 20-25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na zabatu 10 cm.

U slugaju gradnje dvovodnog krova obvezno je postavljanje sliemena krova paralelno sa
slojnicama terena ili paralelno sa glavnim uliénim proceljem gradevine.

Dozvoljava se ugradnja suncanih kolektora na svim gradevinama Kkoji smiju zauzeti
najvise 1/3 ukupne povrSine krovnih ploha.
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Polu ugradene zgrade moraju C¢initi arhitektonsku cjelinu sa zgradom uz koju su
prislonjene.
Zabranjuje se zavrdna obloga procelja opekom.

Uredenje neizgradenog prostora gradevne €estice
Clanak 35.

Uredenjem terena kod izgradnje stambenih gradevina ne moZe se nasipanjem ili iskopom
visinski izmijeniti prirodni teren (povrSina zemljiSta gradevne Cestice prije izgradnje) viSe od 1,0
m.

Visina potpornih zidova ne smije prijeci 1,5 m (osim potpornog zida ceste koji moze biti i
visi). Ukoliko je potrebna gradnja viSeg potpornog zida tada se rieSava kaskadno sa odmakom
od najmanje 1,5 m koji treba ozeleniti.

Teren oko zgrada, potporni zidovi, terase i slicho moraju se izgraditi tako da ne
naruSavaju izgled naselja i da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice
ili gradevine.

Ograde se mogu izvoditi od zelenila (zivice raznog oblika) ili kao metalne ograde na
betonskom ili kamenom postolju visine do 0,5 m (visina postolja), odnosno ukupne visine
ograde od najviSe 1,50 m. Na potezu ulice je potrebno uskladiti ograde kao jedinstveni potez u
pogledu visine, materijala, kamenog veza i drugih detalja. lzmedu ceste (ulice) i gradevine
obvezno je uredenje predvrtova.

Na gradevnim €esticama je potrebito urediti prostor za prikupljanje kuénog otpada. Mjesto
za prikupljanje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjeno od
pogleda s ulice. Mjesto za odlaganje otpada moze biti predvideno i u sklopu zgrade.

Na gradevinskoj Cestici potrebno je maksimalno saluvati postojece drvece i kamene
terase.

4. UVJETI | NAQIN GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA PROMETNE,
ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
GRADEVINAMA | POVRSINAMA

4.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 36.

Prometna mreZa odredena je na kartografskom prikazu 2.1. PROMETNA, ULICNA |
KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET, POSTA | ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJE.

Planom su odredene gradevne Cestice javnih prometnih povrSina koje omogucéavaju
uredenje kolnika, nogostupa, usjeka, nasipa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih
povrsina definiraju se projektnom dokumentacijom. Gradevna Cestica ulice moze biti i Sira zbog
prometno-tehni¢kih uvjeta kao Sto su: formiranje raskrizja, prilaz raskrizju, autobusna ugibalista,
podzidi, nasipi i sl.

41.1. Ulice

Clanak 37.

Uliénu mreZu &ine ostale ulice planske oznake O.

Ulicna mreZa spojena je na postojecu javnu prometnu mrezu u Opcini Tisno preko
Zupanijske ceste Z-6085.

Ostala ulica planske oznake O1 promjenjivog je presjeka. Ima kolnik Sirine 5,5 m (2 x
2,75 m), u zapadnom dijelu obostrani a na ostatku jednostrani plo¢nik Sirine 1,5 m. U
Zapadnom dijelu planira se uredenje parkiralista.
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Ostale ulice planskih oznaka O2 do O13 imaju kolnik Sirine 55 m (2 x 2,75 m) i
jednostrani plo¢nik Sirine 1,5 m.

Presjeci ulica vidljivi su na grafickom prikazu 2.1. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA PROMET | ULICNA MREZA, POSTA | ELEKTRONICKE
KOMUNIKACIJE.

Ulice moraju imati izgraden sustav za odvodnju povrsinskih voda sa svih povrSina unutar
svojeg pojasa te javnu rasvjetu.

Na pjeSackim prijelazima treba izgraditi rampe i upustene rubnjake za neometano kretanje
kolicima.

Na povrSinama svih namjena omogucéava se postava kolno-pjeSackih pristupa i ako nisu
ucrtani u grafiCckom dijelu plana i to za najviSe 2 gradevine i minimalne Sirine 5,5 m.

Sve kolne povrSine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja
minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN kako bi bio omogucen pristup i operativni rad
vatrogasnih vozila.

4.1.3. ParkiraliSta i garaze

Clanak 38.

Ovim Planom uz sportsko rekreacijsku namjenu — sport (R1) predvideno je uredenje tri
javna parkiraliSta ukupnog kapaciteta 77 PM (O1 - 25PM, O6 — 35 PM i O7 — 17 PM).

ParkiraliSne i garazne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se isklju¢ivo na gradevnoj
Cestici te gradevine.

Potreban broj parkiraliSsno-garaznih mjesta na gradevnoj €estici gradevine ovisi o veli€ini i
namjeni povrsina u gradevini, a odreduje se prema sljedeéim normativima:

namjena gradevine potreban broj PGM mjesta
stambena gradevina ili apartman 1 PM do 50 m” GBP
Zzanatske, servisne i usluzne djelatnosti 1 PM do 100 m* GBP
ugostiteljski objekti 1 PM do 30 m” GBP
pansion 1 PM do 70 m” GBP
trgovina 1 PM do 20 m” GBP
Skole i dje€je ustanove 1 PM na jednu ucionicu ili grupu djece
ambulante 1 PM do 25 m” GBP
ostali prateéi sadrZaji stanovanju 1 PM do 50 m” GBP

* Za turisticke smjeStajne i ugostiteljske zgrade se obracunava povrsina osnovnih gradevina,
bez povrsSine pomocénih gradevina.

4.1.4. Trgoviidruge veée pjeSacke povrSine

Clanak 39.

Za nesmetano i sigurno kretanje pjeSaka odredeno je uredenje nogostupa i pjeSackih
nogostupa.

Uz javne pjeSaCke povrSine iz stavka 1. ovog ¢lanka moguée je postavljanje urbane
opreme te kontejnera i posuda za sakupljanje otpada.

Za kretanje pjeSaka u svim je novim ulicama i cestama planirano uredenje jednostranih i
dvostranih nogostupa Sirine 1,50 m, a u postoje¢im prometnim povrSinama kretanje pjeSaka
rijeSit ¢e se ovisno o prostornim moguénostima uredenjem pjeSackih nogostupa ili na
jedinstvenoj kolno-pjesackoj povrsini.

Sve pjeSactke povrSine treba izvesti tako da se zaprije¢i moguénost stvaranja
arhitektonskih i urbanistickih barijera. U provedbi je nuzno primjenjivati propise, normative i
europska iskustva u svrhu smanjenja i eliminiranja postojecih i spreCavanja nastajanja novih
urbanisti¢ko - arhitektonskih barijera.
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Za potrebe kretanja invalidnih osoba, osoba s djecom u kolicima i sl., treba na mjestima
prijelaza kolnika izvesti upuStene rubnjake. Rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom trebaju biti
izvedeni u istoj razini odnosno od njega izdignuti do najvise 3 cm. Nagibi kao i povrSinska
obrada skoSenih dijelova hodnika trebaju biti prilagodeni za sigurno kretanje u svim vremenskim
uvjetima.

Visina rubnjaka na svim mjestima gdje pjeSacke hodnike odvajaju od kolnika iznosi 15 cm,
na parkiraliStima 12 cm te na vatrogasnim pristupima 8 cm.

4.2. Uvjeti gradnje elektroniéke komunikacijske mreze
Clanak 40.
Na kartografskom prikazu br. 2.1. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA

INFRASTRUKTURNA MREZA — PROMET, POSTA | ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE
ucrtana je mreza elektroni¢kih komunikacija.

U ulicama uz regulacijski pravaca osigurani su pojasevi za polaganje distributivhe
elektroni¢ke komunikacijske kanalizacije (DEKK).

4.2.1. Elektroniéke komunikacije u nepokretnoj mrezi

Clanak 41.

Usporedno s izgradnjom planiranih ulica obvezno je izgraditi distributivhu elektroni¢ku
komunikacijsku kanalizaciju u profilu ulica u pojasu odredenom za tu infrastrukturu, iskljucivo
izvan kolni¢kih povrSina. ElektroniCku komunikacijsku kanalizaciju potrebno je prikljuciti na
udaljeni pretplatni¢ki stupanj (UPS) smjeSten izvan obuhvata plana.

Kod projektiranja i gradnje elektroniCke komunikacijske mreze moraju se primjenjivati
tipski zdence povezani putem PVC cijevi. Pored potrebnih kapaciteta za elektroni¢ke
komunikacije dodatno treba postavljati jednu cijev za prijenos RTV signala i rezervnu cijev.

Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne cijevi.

4.2.2. Elektroni€ke komunikacije u pokretnoj mrezi

Clanak 42.

Unutar podrudju obuhvata Plana omogucena je izgradnja i postavljanje osnovnih stanica
pokretnih komunikacija smjeStanjem isklju¢ivo na krovne prihvate uz nacelo zajednickog
koristenja od svih operatora — koncesionara gdje god je to moguce.

Postavljanje samostojecih antenskih stupova nije dozvoljeno.

Na mjestima gdje osnovne radijske postaje nisu vizualno prihvatljive, a funkcionalno su
potrebne, obvezno ih je odgovaraju¢im tehni¢kim rieSenjima prikriti.

4.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 43.

U svim ulicama unutar obuhvata Plana osigurani su koridori za polaganje vodova
komunalne infrastrukture. Detaljni poloZaj vodova unutar koridora prometnica odredit ¢e se u
postupku izdavanja lokacijskih dozvola za te prometnice ili za pojedinacne vodove komunalne
infrastrukture.
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PoloZaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica mora se uskladiti s
propozicijama prema DIN EN 1998 i vazec¢im hrvatskim propisima prema pojedinim vrstama
komunalne infrastrukture.

Sve popre¢ne prijelaze vodova komunalne infrastrukture mora se fizicki zastititi na
odgovarajuci tehnicki ispravan nacin (zastitne cijevi i sli€éno) i to se smatra obvezom prilikom
izgradnje ili rekonstrukcije bilo prometnih povrSina bilo infrastrukture.

Kod krizanja vodova komunalne infrastrukture horizontalni i vertikalni razmaci moraju se
izvesti u skladu s tehnickim propisima.

Odvodnja

Clanak 44.

Sustav javne odvodnje otpadnih voda mora se izvesti u skladu s odredbama ovog Plana i
kartografskim prikazom 2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

Ovim Planom je odredena izgradnja razdjelnog sustava javne odvodnje.

Sanitarna odvodnja
Clanak 45.

Do realizacije cjelovitog sustava javne sanitarne odvodnje Murter-Betina s uredajem za
proc¢iS¢avanje i dugim podmorskim ispustom mogucée je, kao priviemeno rjeSenje, predvidijeti i
realizaciju pojedinacnih stambenih i gospodarskih objekata veli¢ine do 10 ES s prihvatom
sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i organiziranim odvozom. Za
vecCe objekte (stambene i gospodarske) neophodna je izgradnja vlastitih uredaja za biolosko
pro¢is¢avanje sanitarnih otpadnih voda prije upustanja istih u recipijent, priobalno more na
nacin da se osigura propisana kvaliteta mora za sport i rekreaciju u minimalnoj Sirini od 300 m,
odnosno, u teren putem manjih upojnih bunara na samoj Cestici objekata ako rezultati
hidrogeolo3ke studije za konkretnu lokaciju to omoguéavaju bez ugroZzavanja priobalnog mora u
sanitarnom pogledu te okolnog zemiljiSta i objekata u sanitarnom i poplavhom pogledu.

S gradevnih Cestica zabranjeno je upustanje otpadnih voda s opasnim elementima u
sustav javne odvodnje. Sve otpadne sanitarne vode moraju se prije upusStanja u sustav javne
odvodnje procistiti na stupanj prociS¢enja propisan Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima
pokazatelja opasnih i drugih tvari o otpadnim vodama.

Prije upustanja tehnoloskih otpadnih voda u sustav javne odvodnje svaki korisnik mora ih
obraditi i prodistiti na razinu sanitarno-potrosnih otpadnih voda. Prethodno se iz tih voda moraju
izdvoijiti sve opasne i Stetne tvari.

Unutar javnog parka — Z1 vodovi odvodnje otpadnih voda polagat ¢e se u za to
odredenom zastitnom koridoru. Koridor je oznagen na kartografskom prikazu 4 NACIN | UVJETI
GRADNUJE.

Oborinska odvodnja

Clanak 46.

Sve oborinske vode s gradevnih Eestica izvan javnih uliénih povrSina trebaju se upustiti u
tlo na povrsini te gradevne Cestice ili rasprseno ili mrezom drenaznih cijevi ili koncentrirano
upojnim bunarima adekvatnog kapaciteta uz uvjet da se oborinske vode s povrSina
gospodarske namjene, kolnih povrSina internih prometnica, parkiraliSta i garaza iznad 10
parkiraliSnih mjesta prethodno prodiste na separatoru ulja i masti s taloZznicom.

Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovaraju¢eg
kapaciteta.

Oborinske vode s kolnih povrSina javnih prometnica ¢e se prije upusStanja u recipijent
Jadransko more, prethodno prodistiti na separatoru ulja i masti.
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Zbog izuzetno visokih troSkova izgradnje i odrZzavanja u uvjetima male vjerojatnosti
oneciscenja nije planiran cjeloviti sustav oborinske odvodnje vec¢ ¢e se on, sukladno potrebama,
moZe izvoditi za pojedine dijelove obuhvata, ukoliko se za to pokaZe potreba.

Vodoopskrba
Clanak 47.
Izgradnja vodoopskrbnih cjevovoda unutar ulica odredena je na kartografskom prikazu br.
2.3. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV.

Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja Sirina pojasa za polaganje vodovoda je 0,90
m. Vodoopskrba pitkom i protupozarnom vodom predvida se iz vodoopskrbnog sustava Tisno
uz neophodnu rekonstrukciju postojeéeg vodoopskrbnih cjevovoda zbog dodatnih potreba za
vodom.

Na vodoopskrbnoj mrezi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreza u skladu s
vazecim propisima.

Plinoopskrba

Clanak 48.

U buduéem planskom razdoblju ne planira se izgradnja plinoopskrbne mreze pa je
opskrba zasnovana na bocama ili spremnicima s ukapljenim naftnim plinom (UNP).

Prilikom postavljanja spremnika ukapljenog naftnog plina na gradevnoj Cestici mora se
postivati Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07)

Minimalna sigurnosna udaljenost spremnika do susjednih objekata, javnog puta ili javne
povrSine mjerena od gabarita nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m. Ukoliko se na
Cestici postavlja viSe spremnika njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m za
nadzemne i 1 m za podzemne spremnike.

Elektroenergetika

Clanak 49.

Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze, uredaja i postrojenja odredeni su kartografskim
prikazom br. 2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA,
ENERGETSKI SUSTAV.

Svi srednje i niskonaponski elektroenergetski vodovi kao i vodovi javne rasvjete moraju se
izvesti kao podzemni.

Prema propozicijama DIN EN 1998 najmanja Sirina pojasa za polaganje
elektroenergetskih srednjenaponskih kablova i kablova javne rasvjete je 0,60 m.

Za zadovoljenje elektroenergetskih potreba nuzno je zadovaljiti i uvjete dozvoljenog pada
napona od transformatorske stanice do kabelskog priklju¢ka korisnika od 3% uz dodatni uvjet
da pad napona do najudaljenijeg potroSac¢a u strujnom krugu ne smije prelaziti 6%.

Priklju€enje svih planiranih potroSa¢a u obuhvatu Plana nije moguce bez rekonstrukcije i
proSirenja postojeée mreze 10(20) kV. Priklju¢enje planiranih gradevina vrsiti ¢e se sukladno
posebnim uvjetima nadleznog poduzeca.

Razvoj mreze 20 kV

Clanak 50.

MreZza na podrudju obuhvata napajat ée se iz postoje¢ih TS 20/0,4 kV s tipskim
transformatorima koje treba spojiti na postoje¢u srednjenaponsku mrezu 20 kV kabelskim
vezama po sistemu ulaz-izlaz, uvaZavaju¢i prostornu koncepciju razvoja i Sirenja
srednjenaponske mreZe u podrudju obuhvata.
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Transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV

Clanak 51.

Unutar obuhvata plana nije planirana gradnja novih trafostanica.

Prilikom rekonstrukcije postoje¢e trafostanice dozvolijeno je zadrZzavanje postojecih
prostornih uvjeta bez njihovih pogorSavanja (postojeca ili veé¢a udaljenost od ruba gradevne
Cestice i regulacijskog pravca, jednak ili maniji koeficijent izgradenosti, jednaka ili ve¢a povrsina
gradevne Cestice i sl.).

Mreza niskog napona 0,4 kV

Clanak 52.

Planom se odreduje izvedba kabelske niskonaponske mreze koristeéi vodi¢e za naponsku
razinu od 0,4 kV.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema njemackim propisima DIN EN
1998 uz uvazavanje postojec¢ih hrvatskih propisa i smjernica.

Kabele treba postavljati na dubini od 0,80 m, a na mjestima prijelaza kolnika obvezna je
njihova dodatna odgovarajuéa fizicka (mehanicka) zastita uvodenjem u zastitne cijevi.

Polozaj elektroenergetskin vodova neovisno od naponske razine odreden je u
izvankolni¢kim povrSinama u skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u
popre¢nom presjeku ulica.

Javna rasvjeta

Clanak 53.

Uvjeti gradnje elektroenergetske mreZe — javne rasvjete, uredaja i postrojenja odredeni su
kartografskim prikazom br. 2.2. PROMETNA, ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA, ENERGETSKI SUSTAV.

Rasvijetljenost prometnih povrSina treba uskladiti s klasifikacijom prema preporukama
"Javna rasvjeta" 5to u prvom redu podrazumijeva prometnu funkciju. U tom smislu primjenjivat
Ce se klase javne rasvjete B (C).

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u nacelu sa standardima za
odredene kategorije prometnica.

Stupove u ulicama treba bojom i oblikom prilagoditi postoje¢im specificnim objektima
pratece izgradnje koji svojom namjenom i arhitekturom predstavljaju izdvojenu cjelinu moguce
je koriStenje stupova javne rasvjete i vrste rasvjete koji ¢e s tim objektom ciniti jedinstvenu
oblikovnu cjelinu.

Rasvjeta treba biti ekoloSka, bez nefunkcionalnog rasvjetljavanja.

5. UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 54.

Na kartografskom prikazu 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA odredena je povrsine
Javnog parka - Z1.

Na povrSinama iz prethodnog stavka dozvoljeno je uredenje pjeSackih i biciklisti¢kih staza,
djecjih igraliSta i izgradnja infrastrukture u funkciji naselja koji nije moguce izvesti u sklopu javnih
prometnih povrSina.

Pri uredenju ovih povrSina nuzno je sacuvati postojece vrijedno zelenilo i postojecu
konfiguraciju terena.

PovrsSine je dozvoljeno opremati parkovnom i likovhom opremom (klupe, koSarice za
otpatke, pergole, paviljoni, fontane, skulpture i sl.) te javnom rasvjetom, uredajima za zalijevanje
i opremom za rekreaciju i sl.
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Staze se ureduju Sljunkom, poplo¢enjem, prirodnim ili umjetnim kamenom, betonskim
oplo¢nicima i sl.

Djedja igraliSta opremaju se sukladno uzrastu kojem su namijenjena odvojeno po dobnim
skupinama uz zadovoljenje sigurnosnih standarda.

Unutar javnog parka — Z1 odreden je zastitni koridor za polaganje vodova odvodnje
otpadnih voda. Koridor je oznagen na kartografskom prikazu 4 NACIN | UVJETI GRADNJE.

6. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA
AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 55.

Unutar obuhvata plana nema prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i ambijentalnih
vrijednosti i posebnosti.

Kako se obuhvat Plana nalazi unutar medunarodno vaznog podrucja za ptice "J. Molat -
Dugi — Kornat — Murter — PaSman — Ugljan — Rivanj — Sestrunj - Molat" (HR3000419), u izradi
Plana postivane su smjernice za mjere zastite za navedeno podrucje.

7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 56.

Na prostoru obuhvata Plana postupanje s otpadom mora biti u skladu s odredbama
Zakona o otpadu i podzakonskih propisa donesenih na temelju tog Zakona.

Zbrinjavanje komunalnog otpada odvoziti ¢e se prema komunalnom redu javnog
komunalnog poduzeéa na predvideno odlagaliste.

Izdvojeno prikupljanje otpada svaki korisnik mora rijeSiti na svojoj gradevnoj ¢estici.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

8.1 ZasStita od prirodnih i drugih nesreéa

Clanak 57.

Mijere zasStite odredene su ovim Planom, a temelje se na polazistima i ciljevima Plana, pri
¢emu je organizacija i nhamjena prostora planirana integralno s planiranjem zastite, a 5to se
posebno istiCe u sljedeéim elementima:

- nacinom gradnje i gusto¢om izgradenosti
planiranom visinom gradevina;
mjerama spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis;
koriStenjem alternativnih izvora energije — sunceve energije-postavljanjem
kolektora;
uvjetovanjem projektiranja gradevina prema stupnju ugroZenosti od potresa.

U svrhu efikasne zastite od mogucih potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina
planiranih za izgradnju na podrucju o¢ekivanog intenziteta potresa VIl stupnjeva MCS ljestvice
te ih uskladiti s posebnim propisima za navedenu seizmi¢ku zonu.

mjerama za zastitu od poZara, uz obvezno osiguranje i gradnju svih elemenata
koji su nuzni za ucinkovitu zastitu od pozara prema posebnim propisima i
normativima koji ureduju ovo podrucje.
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8.2. Zastita od poplava i zaStita podzemnih voda

Clanak 58.

Na prostoru obuhvata Plana nema opasnosti od poplava jer nema znac&ajnijih vodotoka.

Za podrucje obuhvata nije donesena Odluka o0 zonama sanitarne zastite izvora vode za
pi¢e. Od trenutka donoSenja Odluke potrebno je osigurati mjere zastite sukladne Odluci.

Kod gradnje spremnika za loZ ulje za grijanje objekata treba ishoditi odobrenje za gradnju
i posebne uvjete od nadleZne vodnogospodarske ustanove.

Posebnu paznju treba posvetiti zastiti podzemnih voda za 5to je neophodno izgraditi
sustav vodonepropusne kanalizacije.

Kod ishodenja lokacijske dozvole za gradnju svih gradevina na prostoru obuhvata Plana
investitor ¢e ishoditi vodopravne uvjete.

Duz svih novih prometnica treba predvidjeti zastitu tla i podzemnih voda od zagadenja
naftnim derivatima i ostalim Stetnim tvarima koje se mogu pojaviti u transportu. Oborinske vode
s javnih prometnih povrSina trebaju se odvoditi putem slivnika s taloZznicama u javnu kanalsku
mreZu.

8.3. Zastita od poZara

Clanak 59.

Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od
poZzara i posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od poZara.

U svrhu spre€avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m.

Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po
planiranim javnim prometnim povrSinama ¢ime je omoguéen pristup do svake gradevne Cestice.
Kod projektiranja internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji
imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s
odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative u oblasti zastite od poZara.

Kod projektiranja gradevina radi veée uniformiranosti u odabiru mjera zaStite od
pozara, prilikom procjene ugroZenosti od poZara, u prikazu mjera zastite od pozara kao
sastavnog dijela projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numericku metodu TVRB
100 ili neku drugu opée priznatu metodu.

Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koliCine vode za gaSenje
pozara. Prilikom gradnje vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreze u
skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od poZara.

8.4. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 60.

Sklanjanje stanovnika, zaposlenika i korisnika na prostoru obuhvata Plana rjeSavati ce se
sukladno Planom zastite i spaSavanja Opcine.

8.5. Zastita od potresa
Clanak 61.

Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VII° seizmi¢nosti (po
MCS).
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Sve gradevine moraju biti dimenzionirane najmanje na oCekivani intenzitet potresa u
skladu sa zakonskom regulativom za protupotresnu izgradnju.

8.6. ZasStita zraka

Clanak 62.
Na prostoru obuhvata Plana zaStita zraka provodit ¢e se smanjivanjem emisije

onecis€ujucin tvari u zrak i to ograni¢avanjem emisije i propisivanjem tehnickih standarda u
skladu sa Zakonom o zastiti zraka i podzakonskim propisima donesenih na temelju tog Zakona.
Na podrucju obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju
zagadenja zraka.
Uredenjem gradevne cestice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se

sprijeciti raznoSenje prasine odnosno Sirenje neugodnih mirisa.

8.7. Zastita od buke

Clanak 63.

Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od buke i podzakonskim
propisima donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane proizvodnim procesima treba se provesti unutar pripadajuée
gradevne Cestice odnosho gradevine.

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama, mogucéa je
zastita nhasadima bilja.

8.8. Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Clanak 64.

Kod projektiranja gradevina i javnih prometnih povrSina potrebno je postupati u skladu s
vazeéim propisima o prostornim standardima, urbanistiCko-tehni¢kim uvjetima i normativima za
spre€avanje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera osoba s invaliditetom odnosno osoba smanjene
pokretljivosti.
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