IZMJENE | DOPUNE UPU OBALCNO PODRUCJE NASELJA

BETINA-PACIPOLJE sazotak za javnost

Pravna osnova

Izmjene i dopune UrbanistiCkog plan uredenja Obalno podrugje naselja Betina - Pacipolje (u daljnjem
tekstu Plan) izradene su na osnovi narudzbenice Opc¢ine Tisno prema tvrtki Akteracija d.o.o. iz Zagreba.

Osnova za izradu plana je:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 44840
(prestao vaziti) i 9/11)

- Prostorni plan uredenja Opéine Tisno (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, 1/07 i 14/09 i
Sluzbeni glasnik Opc¢ine Tisno, 2/14, 8/15i 4/16)

- Urbanisti¢ki plana uredenja Obalno podrucje naselja Betina - Pacipolje (Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije, 11/11) i

- Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja Obalno podrucje naselja Betina -
Pacipolje ("Sluzbeni glasnik Opcine Tisno", 4/15)

Plan je izraden u skladu s vazeéom prostornom dokumentacijom i zakonskom regulativom iz podrudja
prostornog planiranja, te u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova.

Nositelj izrade Plana je Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove, prostorno uredenje i planiranje te
komunalne poslove Op¢ine Tisno.

Razlozi i ciljevi izrade Izmjena i dopuna Plana

Razlog izrade Plana je uskladenje s izmjenama i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Tisno
(ukljugivo proSirenje obuhvata), te analiza i eventualna korekcija rieSenja uredenja obalne prometnice i
kupaliSta sukladno projektnoj dokumentaciji u izradi.

Prilikom izrade osnovnog plana i kroz njegovu provedbu uo¢eno je niz odredbi PPUO Tisno koje su morale
biti ugradene u UPU, a u praksi su bile neprovedive ili zna¢ajno otezavale postizanje kvalitetnih prostornih
rieSenja (minimalne povrSine gradevnih Cestica, udaljenost od regulacijskog pravca i sl.). Navedeno je
dodatno potencirano detaljnom razradom povrsina kroz PPUO Tisno. Izmjenama i dopunama PPUO Tisno
stje€u se uvjeti da se spomenuti problemi rijeSe kroz izmjene i dopune Plana. Ispravak manjih gredaka i
neuskladenosti trebao bi sprijeciti dvojbene i nejasne situacije u provedbi.

Obuhvat izmjena i dopuna

Sukladno navedenim razlozima i cilievima izrade izmjena i dopuna, planirano je mijenjanje Odredbi za
provodenije i svih kartografskih prikaza Plana.

Izmjene u kartografskim prikazima

Na osnovu u izmjena i dopuna prostornog plana uredenja Opcine Tisno koje su napravljene nakon izrade
UPU obalno podrucje naselja Betina - Pacipolje predloZzene izmjene u grafickom dijelu odnose se na:

e prosirenje obuhvata Plana,

e redefiniranje izgradenih i neizgradenih povrsina i

e zamjena stambene namjene (S) mjeSovitom namjenom preteZito stambenom (M1).

Na osnovu prethodnih zahtjeva i dostavljene dokumentacije javnopravnih tijela u grafickom dijelu plana
napravljene su sljede¢e izmjene:
e trafostanica u juznom dijelu obuhvata dobila je novu lokaciju, oko 60 m udaljeno od dosadasnje.



Postoje¢a prometna mreza u najve¢em dijelu nije mijenjana ve¢ je samo nadogradena kao posljedica
povecanja obuhvata plana.

Izmjene u odredbama za provodenje

U nastavku je dan pregled i kratko obrazlozenje osnovnih (ne svih) izmjena u Odredbama za provodenije.

Clanak 4.a

Uskladenje s PPUO Tisno. Clanak je dodan zbog dvojbi koje su se pojavljivale prilikom provedbe Plana, a
nakon dono$enja Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13) koji donosi znatno reducirani
pojmovnik u odnosu na Zakon o prostornom uredenju i gradnji ("Narodne novine", 76/07, 38/09, 55/11,
90/11, 50/12, 55/12, 80/13 i 78/15).

Clanak 6. i &lanci 8.-19.
Uskladenje s PPUO Tisno. PovrSine stambene namjene (S) sada su oznacene kao povrSine mjeSovite
namjene — preteZito stambene (M1).

Clanak 7.

Dopunjen ¢&lanak radi omogucavanja gradnja betonskih ili kamenih "pera" za zastitu plaze od ispiranja
sukladno projektu. Izrada studija utjecaja na okoli5 ne odreduje se planom ve¢ Uredbom o procjeni utjecaja
zahvata na okolis.

Clanak 20.
Uskladenje s PPUO Tisno. Definicije niske i srednje gradevine uskladene su s definicijama iz PPUO Tisno.

Clanak 21.
Uskladenje s PPUO Tisno. Prilaz i pristup.

Clanak 22.

Uskladenje s PPUO Tisno i prethodnim zahtievom Hrvatskih voda. Do realizacije sustava javne odvodnje
moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame, bez
obzira na broj ES.

Clanak 23.

Uskladenje s PPUQ Tisno. Ispravak tehnicke greske u stavku 2). Korekcija koeficijenata izgradenosti,
iskoristivosti, visina gradevina, Sirina gradevnih Cestica i udaljenosti od mede sukladno situaciji na terenu,
postojecoj izgradniji i veli€ini otprije definiranih gradevnih Cestica.

Clanak 24.

Uskladenje s PPUQO Tisno. Uskladenje visina niske i srednje gradevine, te drugacija definicija uvucene
etaze. Pojedini dijelovi naselja orijentirani su na nacin da je pogled prema moru sa suprotne strane uli¢nog
procelja. Uz dosadasnju odredbu uvuCena etaza se samo formalno uvlacila s uli¢ne strane da bi se
zadovoljila forma, a na suprotnoj strani je uvlacenje bilo zna¢ajno kako bi se stvorila terasa s pogledom
prema moru.

Clanak 25.
Uskladenje s PPUO Tisno. Jasnija definicija udaljenosti od meda gradevne Cestice uz uskladenje s
propisanim uvjetima za zastitu od posljedica elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Clanak 26.

Uskladenje s PPUO Tisno. Veca visina sljemena kod veéih zgrada potrebna je kako bi se zadrzao
propisani (tradicionalni) nagib krova. Na odredenom broju neizgradenih gradevnih Cestica, onih na kojima
se zbog dimenzija ne mogu izgraditi funkcionalne zgrade osnovne namjene ili dok se one ne izgrade,
omogucena je gradnja (postavljanje) manjih pomocnih objekata (kiosk/montazni objekt) uz suglasnost
Opcine. Ovo je prvenstveno ucinjeno radi manjih poslovnih objekata namijenjenih uslugama turistima
(iznajmljivanje opreme, prodaja turistiCkih aranZmana i sl.).

Clanak 28.

Uskladenje s PPUO Tisno. Veca visina sljemena kod vecih zgrada potrebna je kako bi se zadrzao
propisani (tradicionalni) nagib krova. U praksi se pokazalo da fasade od umjetnog kamena u slucaju
kvalitetne i kreativne primjene estetski ne zaostaju za onima iz prirodnog kamena.

Clanak 29.



Uskladenje s PPUO Tisno. Ispravak tehnicke greSke u stavku 5). Maksimalna visina potpornih zidova od
1,5 m na strmim dijelovima pokazala se problemati¢na, pogotovo prilikom osiguranja parkirnih mjesta u
sluaju pristupa na gradevnu Cesticu na niZoj tocki terena. Zbog malih gradevnih €estica i visina zgrada,
potporni zidovi su najéeSée zaklonjeni od pogleda s mora ili drugih vizurnih to€aka, Cesto se nastavljaju na
zidove suterenske etaze te vizualno ne predstavljaju problem.

Clanak 31.
Uskladenje s PPUO Tisno. Propisanu Sirinu kolnika i obostranih pjeSackih staza u vecini sluajeva zbog
guste izgradnje nije bilo moguée postivati. Izbageni nepotrebni dijelovi.

Clanak 32.

Uskladenje s PPUO Tisno. Kriterij koji parkirali$ne potrebe propisuje sukladno povrsini (1 PM na 50 m?)
izuzetno je restriktivan, pogotovo za obiteljske kuce s jednom stambenom jedinicom. Sada je izradun
potrebnih parkirnih mjesta definiran prema broju funkcionalnih jedinica (stan ili apartman). Propisani broj
parkirnih mjesta za hotele i pansione daleko nadma$uje one propisane Pravilnikom o kategorizaciji.
Takoder, natkrivanje parkirnih mjesta nije bilo moguce iako ono izravno utje€e na kategoriju.

Clanak 35. i &lanak 36.
Uskladenje s PPUQO Tisno i izmjena sukladno prethodnom zahtjevu Hrvatske regulatorne agencije za
mreZne djelatnosti.

Clanak 39.

Uskladenje s PPUO Tisno i prethodnim zahtijevom Hrvatskih voda. Do realizacije sustava javne odvodnje
moguca je izgradnja objekata s prihvatom sanitarnih otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame, bez
obzira na broj ES.

Clanak 39.
S obzirom da je do sjevernog dijela Opc¢ine Tisno izgraden transportni plinovod opskrba plinom se vise
necée zasnivati iskljuivo na ukapljenom naftnom plinu.

Clanak 45.

Uskladenje s PPUO Tisno. lzmjene su napravljene na traZzenje HEP-a koji se u praksi susrece s
problemima kod ishodenja akata kojima se odobrava gradenje zbog nefleksibilnog tumacenja pozicija
trafostanica i dalekovoda.

Clanak 47.a.
Uskladenje s PPUO Tisno. Postavljanje fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora do sada nije bilo
obradeno.

Clanak 48.
Izmjena sukladno prethodnom zahtjevu Hrvatske agencije za okolis.

Clanak 52.
Dopune &lanka sukladno prethodnom zahtjevu Ministarstva unutarnjih poslova, Policiiske uprave Sibensko
kninske, Odjela zastite od poZara i civilne zaStite.



