URBANISTICKI PLAN UREDENJA
JUZN' DIO NASELJA JEZERA Sazetak za javnost

Pravna osnova

Urbanisti¢ki plan uredenja juzni dio naselja Jezera (u daljnjem tekstu Plan) izraden je na osnovi
narudzbenice Opcine Tisno prema tvrtki Akteracija d.o.o. iz Zagreba.

Osnova za izradu plana je:
- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13 i 65/17)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 44846
(prestao vaziti) i 9/11)

- Prostorni plan uredenja Opéine Tisno (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, 1/07 i 14/09 i
Sluzbeni glasnik Opc¢ine Tisno, 2/14, 8/15i4/16) i

- Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja juzni dio naselja Jezera (Sluzbeni glasnik Opc¢ine
Tisno, 5/15).

Obveza izrade urbanisti¢kog plana propisana je u ¢lanku 109. Prostornog plana uredenja Op¢ine Tisno, a
obuhvat Plana odnosi se na juzni dio naselja Jezera prikazan na kartografskom prikazu "3.b. Uvjeti za
koristenje, uredenje i zastitu okoliSa - Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite" u mjerilu 1:25.000
i kartografskom prikazu "4.2. Gradevinsko podrucja naselja Jezera” u mjerilu 1:5.000.

Plan je izraden u skladu s vaze¢om prostornom dokumentacijom i zakonskom regulativom iz podrucja
prostornog planiranja te u skladu s Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova.

Prostorno razvojne znacajke

Tisno, Jezera i Betina su naselja u sastavu Opc¢ine Tisno koja su najatraktivnija za gradnju, medutim
njihove neizgradene povrSine uglavnom su svedene na manja podrucja u rubnim dijelovima naselja koja je
najceS¢e tesSko kvalitetno prometno povezati s ostatkom naselja. Dodatnu otegotnu okolnost u sva tri
naselja predstavlja postojeca gusta (neplanska) izgradnja i strmi teren, posebno u obalnom podrucju
naselja Betina (predio Pacipolje).

Juzni dio naselja Jezera po tom pitanju ne odudara znacajnije od ostalih dijelova naselja Op¢ine Tisno.
Ipak, u svom najjuznijem dijeu nalaze se vece povrsine koje do sada nisu bile izgradene, a dio njih u
gradevinsko podrucje uvrsten je kroz Izmjene i dopune PPUO Tisno iz 2014. Godine.

Obuhvat plana nalazi se uz samu luku u Jezerima i svi javni i drugi sadrzaji naselja Jezera lako su
dostupni i unutar pjeSackog dosega.

Na Zalost, kao i u ostatku Opéine neplanska izgradnja dominantno je oblikovala urbanu sliku ovog dijela
naselja.

Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura unutar obuhvata Plana odredena je prvenstveno na osnovi elemenata zadanih kroz
PPUO Tisno uz uvazavanje postoje¢eg stanja u prostoru, posebnosti podrucja te razvojnih mogucnosti.
Najvazniji ograniavajuéi faktor je postoje¢a neplanska izgradnja mreze pristupnih prometnica koje
rezultira neracionalnim koritenjem prostora.



Osnovna namjena prostora

Na kartografskom prikazu "1. Koristenje i namjena povrsina" u mjerilu 1:1000 razgrani¢ene su povrsine
sljedecih namjena:
e MjeSovite namjene
o Pretezito stambene (M1)
Zastitne zelene povrsine (Z)
Povrsine infrastrukturnih sustava
o Trafostanica (1S1)
e Prometne povrsine

MjeSovita namjena - pretezito stambena (M1)

Na povrS§inama mjeSovite namjene — pretezito stambene (M1) mogu se graditi niske i srednje gradevine
namijenjene stanovanju i poslovanju. NajviSe 50 % od ukupne GBP gradevine moze biti poslovne
namjene.

Zastitne zelene povrsine

Ovim planom odredena je povrsina zastithog zelenila — (Z). Prilikom uredenja zastitnih zelenih povrsina
obvezno je koristenje autohtonih biljnih vrste, a eventualne postoje¢e elemente autohtone flore (vrijedno
visoko zelenilo, masline i sl.) mora se sacuvati u najvec¢oj moguéoj mijeri te integrirati u krajobrazno
uredenje maksimalno zadrzavajuéi postojecu konfiguraciju terena i suhozide.

Infrastrukturna namjena - Trafostanica

Unutar obuhvata plana nalazi se postojeca trafostanica TS 10(20)/0,4 kV Jezera 3, a u neposrednoj blizini
obuhvata, nalazi se TS 10(20)/0,4 kV Jezera 5. PovrSina za nove trafostanice nije definirana, ali je na
povrSinama svih planiranih namjena dozvoljeno formiranje gradevne Cestice za gradnju trafostanice.

Pregled povrSina i njihov udio u ukupnoj povr§ini obuhvata

Povrdina (m2) Postotak
Namjena Oznaka ..

Izgradeno |Neizgradeno | Ukupno povrsine

MjeSovita - Pretezito stambena M1 88546 74684 163230 89.56%
Infrastrukturna - Trafostanica 1S1 35 - 35 0.02%
Zastitne zelene povrsine 4 1102 - 1102 0.60%
Ostale prometne povrsine - - 17895 9.82%

Ukupno: 89683 74684 182262 100.00%

Postotak povrsine

Ostale prometne povrsine

Zastitne zelene povrSine

MjeSovita - PreteZito stambena




