Zapisnik sa 8. sjednice
Op¢inskog vijeca Opcine Tisno
(neverificirani)

8. sjednica Op¢inskog vijeca Op¢ine Tisno odrzana je dana 07.lipnja 2018.godine,
cetvrtak, s poCetkom u 17:30 sati u vijeénici, u zgradi Op¢ine Tisno, Uska ulica 1.

Prozivkom je utvrdeno da je sjednici nazo¢no osam od trinaest vije¢nika i to: Petar
Jakov¢ev, Karlo Klarin, Jelena Obratov, Angelina Jusi¢, Andrea Vlai¢, Mario Vodanov,
Zoran Bokan i Lovre Crvelin.

Predsjednik vije¢a je utvrdio da postoji kvorum za valjano odlucivanje.

Sjednici su ujedno pristupili i Ivan Klarin, nacelnik opcine, Miljenko Mestrov
zamjenik nacelnika op¢ine, Sandra Perina, direktorica komunalnog poduzec¢a Jezinac d.o.o.,
Filip Henjak direktor Turisticke zajednice Opc¢ine Tisno, Ivica Pirjak, procelnik Upravnog
odjela za imovinsko-pravne poslove, prostorno uredenje i planiranje te komunalne poslove,
Daniela Bilan, procelnica Upravnog odjela za financije i javne prihode te Marijana Pavic,
tajnik op¢ine.

Od gostiju sjednici su pristupili glavni projektant projekta Utkino Spa Tisno i Life
Style Resort gospodin Ivan Ackerman, konzultant Peter Zuchembacher, voditelj izrade
Urbanistickog plana Opcine Tisno Ivan Kapovié, direktorica Aqua Relaxio d.o.o. Anastasia
Petricevi¢ te arhitekt Andrija Rusan.

Predsjednik vijeca Petar Jakovcev prije aktualnog sata predloZzio je dnevni red Koji se
sastoji od tocke 1. Izvjes¢e mandatne komisije o mirovanju vijeénickog mandata, i tocke 2.
Prezentacija prijedloga idejnog rjeSenja Utkino Spa Tisno 1 Life Style Resort Concept, te
napomenuo da je na proSloj sjednici zaprimo zahtjev za dodatnom tockom dnevnog reda
vezano za proglasenje manifestacijskih dana od strane vije¢nice Jelene Obratov koju je zatim
izvijestio da prema Zakonu o ugostiteljskoj djelatnosti Narodne novine 85/15, na snazi od
24.04.2016. prema tocki 3. izvr$no tijelo jedinice lokalne samouprave nadlezno stoga na
temelju toga izuzima Opéinsko vijece iz rasprave kao nenadlezno tijelo §to znaci da se za
manifestacijske dane mora obratiti izvrSnom tijelu jedinice lokalne samouprave.

Predsjednik vijeca stavio je predlozeni dnevni red na glasovanje, a vijeénici su
jednoglasno usvojili,

DNEVNI RED
1. IzvjeS¢e Mandatne komisije o mirovanju vije¢nickog mandata te o zamjeniku
vije¢nika koji po€inje obavljati vije¢nicku duznost,
2. prezentacija prijedloga Idejnog rjesenja "UTKINO TISNO SPA & LIFESTYLE
RESORT CONCEPT".

Nakon usvajanja dnevnog reda predsjednik vijeca otvorio je aktualni sat.

Vijeénica Jelena Obratov je upitala vezano za materijale za sjednicu vije¢a odredenu za
ponedjeljak, a ti¢e se vezano za aktualni problem dozvole za rad ugostiteljskom obrtu VVortex
te napominje da uz peticiju odnosno uz prijedlog Turisticke zajednice Opc¢ine Tisno, treba
vije¢nicima dati cjeloviti prijedlog te Turisticke zajednice, odnosno da se trebaju dostaviti i
potpisi odnosno ta peticija na temelju koje se predlaze izmjena donesene odluke, iz razloga
Sto treba vidjeti da li je ta kriticna masa koja se stvorila, ako se stvorila, da se vidi da li su to



ugostitelji, iznajmljivaéi ili netko drugi, te dodala da je to mogao potpisati bilo tko, a da bi
mogli aktivno i kvalitetno o tome raspravljati o tom prijedlogu, trebali bi takoder dobiti i tu
dopunu, ali ne na dan sjednice, jer kako kaze je to neozbiljno kad se radi o ovakvom problemu
nego da im se to dostavi sutra kroz dan.

Ivan Klarin, nacelnik op¢ine je odgovorio obzirom da je on predlagatelj tocaka za
slijedecu 9. sjednicu koja je sazvana za ponedjeljak, mora kazati da je Opcina Tisno kao $to
ste upoznati s ¢injenicom, jucer zaprimila od vijeca Turisticke zajednice odluku donesenu sa
sedam glasova za i jednim suzdrzanim i peticiju ugostitelja koja je zasebna sa 92 ili 94 potpisa
iznajmljivaca. Naglasio je kako zbog zastite osobnih podataka tih ljudi ¢ija bi imena mogla
dospjeti na internet i s obzirom na dokumentaciju i materijale koji se sad $alju online, zapravo
nekima online, nekima klasicnim putem, svi vije¢nici mogu izvrSiti uvid u potpise u
Tajnistvu, kao $§to piSe i u dostavljenim materijalima. Dodao je da to mogu i nakon ove
sjednice, mogu i ujutro do¢i napraviti uvid, a dobit ¢e ih i na samoj sjednici, mogu ih kopirati,
ali ih ne smiju objavljivati, jer da smo ih dostavili u dokumentaciji oni bi bili na internetu, na
webu, $to krsi Zakon o osobnim podacima. Pozvao je vije¢nicu Obratov da ako je interesira,
da slobodno dode poslije sjednice i dobiti ¢e popis na uvid, s obzirom da je on sadrzan u
zahtjevu za sazivanje sjednice.

Petar Jakovcev, predsjednik vijeca rekao je vijeénici Jeleni Obratov da ako Zeli
raspravljati o sljedecoj sjednici, neCe vise otvarati raspravu o toj temi.

Vijeé¢nica Jelena Obratov najavila je da ¢e doci sutra ujutro izvrSiti uvid na $to je Marijana
Pavi¢, tajnik Op¢ine Tisno odgovorila da moze do¢i odmah poslije ove sjednice.

Petar JakovCev predsjednik vijeca je rekao da nece vise dopustiti raspravu o sljedecoj sjednici te ako
vijeénici imaju pitanja o ovoj sjednici moze, ali nece dozvoliti pitanja u vezi slijedece sjednice.

Vijecnica Jelena Obratov je odgovorila da se radi o aktualnom satu i da predsjednik i ne mozete
odrediti $to ¢e vijeénici pitati na aktualnom satu.

Vije¢nik Lovre Crvelin kazao je kako se u op¢ini susre¢emo s problemom koji se dogodio s
Vortexom i sa Gardenom te dodao da nitko od nas ne zeli da Garden ide, prije svega Sam
Vortex jer i oni bi izgubili svoje goste.

Predsjednik vije¢a upitao je vije¢nika Lovru Crvelina da li je dobio materijale vezane za 9.
sjednicu Op¢inskog vijeca koja ¢e biti odrzana u ponedjeljak.

Jelena Obratov je upozorila predsjednika vijeca da kr$i Poslovnik te da dopusti vijeé¢niku da
postavi pitanje.

Petar Jakovcev, predsjednik vije¢a odgovorio je da ne krsi Poslovnik nego zeli biti jasan jer u
koliko ¢emo sada raspravljati o sljedecoj sjednici Op¢inskog vijeca gdje to ide.

Lovre Crvelin je nastavio izlaganje i kazao da to dovodi do veéeg problema za koje Tisno
nema rjesenja jer pitanje je Sto ¢e biti s Gardenom, hoce 1i ostati jo§ pet godina, hoce ostati,
nece ostati, a za par godina ¢e i¢i kad se bude tamo na Jazini raditi Sto se ve¢ bude raditi jer
Barbarella 1 Rus nec¢e moc¢i koegzistirati. Konstatirao je da ¢e Garden oti¢i 1 Sto Ce se
napraviti Znaci otici ¢e jer gdje je marina i Sto se zadnjih 20 godina napravilo, naime, Imamo
proracun 29 miliona kuna 1 3 tisuce stanovnika, a on bi s tim prora¢unom napravio ¢uda tu u
Tisnome, a sada se ne radi niSta tj. misli da se radi nesto ali sve je to stihijski. Vratio se
potpom na problem Vortexa koji je predstavio rjesenje, dakle ljudi zele razgovarati jer A ako
od ovdje nazo¢nih zeli ljude poslati na ulicu da imamo problem i da ljudi zapadnu u



financijske probleme, to moze raditi ali ja to ne odobravam i zelim da se nade rjeSenje za ovaj
problem. Izlozio je kako je Vortex predstavio dva rjesenja i predlaze da se nastavi 0 njima, ne
sad, nego na sljedecoj sjednici te moli da se sve uzme u obzir, a ne da se ¢ovjeku ide
oduzimati dozvola za rad.

Petar Jakovcev, predsjednik vijeca zakljucio je aktualni sat te su vijeénici presli na raspravu i
odlucivanje o to¢kama dnevnog reda.

Tocka 1. Izvjesée Mandatne komisije o mirovanju vijecnickog mandata te o zamjeniku
vijecnika koji pocinje obavljati vijecnicku duznost,

Vije¢nica Andrea Vlai¢ kao Clanica mandatne komisije umjesto odsutnog vijeénika
Luke Henjaka, predsjednika Mandatne komisije izvijestila je da je vijeénik Silvio Soda stavio
svoj mandat u mirovanje, a da je s liste SDP-a predlozena vije¢nica Angelina Jusi¢ kao
zamjenica te je utvrdeno da su ispunjeni svi zakonski uvjeti za mirovanje mandata vije¢niku
Silviu Sodi te verifikaciju mandata Angeline Jusi¢.

Nakon izvjes¢a Mandatne komisije i verifikacije mandata vije¢nica Angelina Jusi¢
polozila je prisegu.

Tocka 2. prezentacija prijedloga idejnog rjesenja Utkino Spa Tisno i Life Style Resort
Concept

Petar Jakovcev, predsjednik vijeca kazao je da glede ove to¢ke dnevnog reda imamo
viSe gostiju koji ¢e nam o tome nesto viSe re¢i, Svrha ove sjednice je upucivanje vije¢nika u
sam projekt koji ¢e u buducnosti traziti nasu aktivnost glasovanja i sli¢no.

Ivan Klarin, na¢elnik opc¢ine kazao je kako su danas ovdje prisutni predstavnici
investitora i projektanti kojima je izrazio dobrodoslicu. Obrazlozio je kako ¢e danas na ovoj
sjednici investitori predloziti idejno rjeSenje koje radi ured gospodina Podrecce iz Beca i koji
je podloga za izmjenu i dopunu Urbanistickog plana uredenja Turisticke zone Prisliga —
Jazina. Pojasnio je da se na ovoj sjednici ne glasa, jer je ovo samo upoznavanje, nakon ¢ega
se otvara procedura za izmjenu i dopunu navedenog plana te se ide u proceduru ishodenja
dozvola. Kazao je kako je tu prisutan gospodin Ivan Kapovi¢ koji je u ovom slucaju
projektant 1 njegova tvrtka s kojom Op¢ina Tisno suraduje pa prema tome svi vijecnici 1 ostali
koji zele mogu se kasnije ukljuciti u raspravu i postaviti mu pitanja.

Ivan Ackerman voditelj projekta predstavio se prisutnima te kazao kako mu je Cast
prikazati ovu njihovu ideju za uvalu Jazina te se ispric¢ao $to sam gospodin Podrecca nije
mogao do¢i danas zbog operacije stoga ¢e se on potruditi predstaviti njihovo rjeSenje u Sto
boljem svjetlu. IzlozZio je kako je Boris Podrecca je inace internacionalni biro koji radi diljem
Europe i ima oko 30 arhitekata koji su u suradnji s gospodinom Podreccom radili na mnogo
projekata od mikro do makro mjerila, urbanisticko strateSkih projekata, preko javnih povrsina
do raznih objekata turisticke namjene, stambene namjene, javne namjene, muzejskih prostora
I tako dalje. Naglasio je kako je g. Podrecca inace je svjetski poznat arhitekt pogotovo u
uredenju vanjskih prostora, a uredio je vise od 50 trgova diljem Europe te je dosta toga
napravio u Hrvatskoj kao Punta Scala Resort u Petr¢anima , Hotel Lacroma u Dubrovniku,
Hotel Maraska u Zadru i u Zagrebu Cvjetni.

Kazao je kako su za ovaj projekt iz prostora pokusali izvuéi esenciju. Nadalje je
izlozio kako specifi¢na je orijentacija prema sjeveru i dosta uzak prostor koji pruza intimnost,
ali isto tako nema neki veliki pogled na horizont, te je to j jedan problem koji treba rijesiti. S
time u vidu shvatili su da objekte treba postaviti na §to ve¢u nadmorsku visinu kako bi dobili




pogled prema Murteru, Pasmanu i Vranskom jezeru. To bi trebao biti jedan dalmatinski eko
luksuzni Lifestyle Resort koji sadrzi hotel, apartmane i vile.

Simbol Resorta bio bi hotel i njega bi smjestili najblize plazi. Vile privatnog karaktera
traze najvisi stupanj privatnosti pa su njih smjestili najudaljenije od plaze, dok apartmani
sluze kao jedan filter izmedu hotela i vila koji daje tu potrebnu privatnost. Kolni pristup bi bio
preko kruznog toka s istoka koji bi isto tako odvajao promet od Resorta odnosno tri dijela
vile, hotel i apartmani. S obzirom na eko pristup projektu, parking i promet bili bi odvojeni
od Resorta, tako da kad bi gosti stigli, ostavili bi svoja vozila na parkingu ispred i kretali se po
Resortu elektricnim vozilima koji ne zagaduju prostor i nisu glasni.

Hotel je duzine 150 m, a obzirom na njihovo iskustvo u izgradnji hotela drze se
misljenja da se maksimalno od sredine hotela moze napraviti duzine 70 do 75 m, zato su Se i
ogranicili na tu maksimalnu dimenziju. Hotel su pokusali razdijeliti u vise objekata razli¢itih
visina jer nam je sama priroda pozicije dala tu ideju i zato je njihov prijedlog da se sva ta
priroda okoliSa prostire kroz cijeli kompleks i tada bi hotel prakticki bio okruzen parkom.
Podno hotela se prostiru otvoreni i zatvoreni wellness sadrZaji, bazeni i sli¢ni sadrzaji koji su
povezani s plazom, dok se oko hotela nalazi park, koji bi se tada prakticki spustio do mora i
samim time omoguc¢io dva puta, jedan meditativni kroz wellness park, dok bi drugi vodio
direktno s recepcije do plaznih sadrzaja. Privatne vile i apartmani iako bi bili odvojeni, bili bi
usko povezani s hotelom, za pocetak 1 samom recepcijom.

Izlozio je kako bi plaza morala biti moderno uredena sa svim popratnim sadrzajima
koje zahtjeva ovakav kompleks, pocevsi od restorana, beach bara, lucice, sanitarnih ¢vorova,
svlacionica, sadrzaja za djecu i tako dalje. Isto tako mora naglasiti da s obzirom da se ovdje
govori 0 Resortu s pet i vise zvjezdica bitno je da je i okolina uskladena pa tako i ostali dio
plaze, odnosno pristup plazi sa strane mjesta, koji bi naravno bio ureden u istom stilu kao 1
ostatak kompleksa. Cilj im je svu tu prirodu iz okoline dovué¢i do mora tako da spojimo u
jedno zelenilo i more, a to namjeravaju posti¢i ozelenjenim pontonima koji bi na moru
predstavljali na primjer centar za sportske aktivnosti. Hotel bi takoder imao jednu malu
marinu sa 20 do 25 vezova sa svim popratnim sadrzajima u koju bi se mogli vezati brodovi
maksimalne duzine 25 m. Kazao je kako bi gospodarski pristup hotelu bi bio sa zapadne
strane, odnosno sa strane Tisnoga te bi tu takoder bilo i eksterno parkiraliste za djelatnike
hotela.

Sto se ti¢e apartmanskog i vila smjestaja bitno im je bilo zadovoljit uvjet privatnosti
koji su pokusali dobiti odvajanjem objekata prolazima i malim zidi¢ima, dok su naravno
pazili i da svi objekti dobiju jednak tretman Sto se tie pozicije 1 pogleda. Kod hotela, sve sobe
imaju isti pogled na more odnosno pejzaz. Osim toga imali su ideju da se kod samog ulaza u
hotel ostavi na gosta prvi dojam, to planiraju posti¢i na nacin da sve javne povrsine hotela,
loby, bar, restoran, organiziraju vertikalno u objektu tako da bi na ulazu imali visekatni loby s
pogledom na more gdje su restoran, bar itd. tako da se odmah dobije jedna prozracnost
odnosno otvorenost prostora.

Nadalje je prezentirao kako bi predjelu vila bilo smjesteno 25 vila s povrSinama od
115 do 300 kvadratnih metara. Jedna je vila veca, druge manje i tu bi bio predstavljen jedan
klasiCan odnos privatnog i1 javnog prostora gdje imamo ulice kao barijeru izmedu vila.
Takoder zbog svoje orijentacije objekti bi bili okrenuti sjeveru i tu su za cilj postavili postici
maksimalnu energetsku ucinkovitost. S obzirom da ¢e Resort raditi cijelu godinu, morali su
posti¢i da u ljetnim mjesecima ne bude previse sunca, a zimi premalo. 1z tog razloga kod vila
postoje terase okrenute i na sjever i na jugozapad. Iz svih navedenih razloga cilj nam je bio
minimiziranje koriStenja elektri¢ne energije za hladenje, te su tu morali najviSe paziti na



pravilno postavljanje objekta i da koriste rimski princip hladenja, odnosno adiabatsko
hladenje isparavanjem vode, tako su u sve vile u centralni dio postavili bazen koji ujedno
koristi 1 za hladenje.

Kruzni tok, kako je ve¢ naveo odvajao bi dio s vilama od dijela apartmana i hotela,
gdje bi gosti mogli onda svojim autom doci do vile, uz svaku vilu su predvidena i privatna
parking mjesta. Kod rezidencijalnog, odnosno apartmanskog dijela, parking je predviden uz
cestu, dok je za hotel predviden odvojeni parking prostor, gdje gost ostavi svoje vozilo prije
samog dolaska do hotela i dalje se nastavljaju kretati po kompleksu elektri¢nim vozilom.
Bitno je bilo odvojiti promet kroz kompleks hotela i apartmana, tako da se unutar tog
prostora moze kretati iskljucivo samo elektricnim vozilima.

Vile bi bile od dvosobnih do ¢etverosobnih vila , kod kojih svaka ima svoj privatni
bazen Kkoji ujedno sluzi i za hladenje, te dodao da se iz popreénog presjeka, jako lijepo moze
vidjeti kako se radi o kaskadnom terenu pa samim time i objektima gradenim u kaskadama,
odvojeni zidi¢ima koji odvajaju objekte i pruzaju privatnost vile.Kod apartmanskog naselje
takoder se radi o kaskadnoj organizaciji objekata, odvojenih ulicama Sirene od 3 do 6 metara
sa malim trgovima i zelenilom.

Hotel bi imao 80 soba, 60 deluxe soba i 20 suite, gdje bi imali jednu centralnu vertikalu hotela
gdje bi bili smjesSteni svi bitniji sadrzaji od recepcije, lobija, restorana, bara i tako dalje i gdje bi se
dalje prema sobama i$lo hodnicima, prema spa i wellness sadrzaju, bazenima itd. . Pojasnio je kako na
slikama prezentacije jo$ nije arhitektura vidljiva, ali vidi se moguci razvoj hotela. Hotel bi imao 14
000 kvadratnih metara bruto povr$ine i razvijao bi se od tri do Sest, odnosno sedam katova s krovom. S
obzirom da je sama uvala u kojoj se kompleks nalazi dosta zatvorena, centralni dio hotela osmislili su
kao svjetionik koji bi nocu svijetlio i razlikovao se od ostatka hotela te samim time bio prepoznatljiv, a
taj dio bio bi visok 40 metara od nadmorske visine.

Vile bi bile prizemlje plus jedan kat, apartmani bi se gradili prizemlje plus dva kata, a
kako je ve¢ rekao kod hotela bi imali gradnju od tri do Sest odnosno sedam katova s krovom
Sto bi sve bilo napravljeno u kaskadama koje vode prema moru. Isto tako bi se uredila i
Setnica izmedu Resorta i Murterskog kanala, da gosti imaju lakSu povezanost s mjestom.

Nakon izlaganja voditelja projekta lvana Ackermana, koncept samog Resorta u ime
investitora predstavio je g. Peter Zuchenbacher.

Peter Zuchenbacher, dugogodis$nji menager viSe hotela 1 hotelski ekspert iskazao je
svoje zadovoljstvo da moZe sudjelovati na jednom ovakvom projektu 1 pomoci kreirati
koncept jednom ovakvom kompleksu i izraditi studiju isplativosti. Izlozio je kako je za
investitora bilo bitno da ovaj hotel bude otvoren 12 mjeseci u godini, zbog toga su morali
osmisliti poseban koncept za cijeli kompleks, a pogotovo hotel. Naime, u periodu od sredine
srpnja do sredine rujna kada nema Skole, bio bi u periodu visoke kategorije 5 zvjezdica plus
za obitelji i bogate goste, dok bi ostatak godine hotel, bio u funkciji zdravstvenog wellness
programa, dakle, centralni dio ispred hotela sa dodatnih 1500 m kvadratnih pretvara se u
zdravstveni spa sa mnogo viSe prostora za spa program nego inace, kojeg gosti mogu koristiti
za razli¢ite zdravstvene programe. Koncept nudi zdravstveni spa program i naglasava da nije
bolnica, ve¢ hotel za zdrave ljude koji mozda imaju problema ili Zele poraditi na svojoj teZini,
detoksikaciji, uljepsavanju, itd. Istaknuo je kako se ovdje radi o hotelu koji ¢e raditi cijele
godine, a samim time nuditi i zapo§ljavanje tokom cijele godine, a ne samo za vrijeme trajanja
turisticke sezone. Takoder, u planu im je tri do Cetiri puta u godini dovoditi svjetski poznate
specijaliste s raznih podrucja opustanja poput joge, jako poznate sportase koji bi predstavili
svoje programe, a samim time imali bi jako dobar razlog za konstantnim pojavljivanje u



medijima, s obzirom da koncept koji im je plan primijeniti na ovom projektu, za sada jo$ ne
postoji nigdje na svijetu. Ujedno mora kazati kako na ovom projektu skupa s njim rade i jako
poznati stru¢njaci s podru¢ja medicine iz Austrije i Njemacke. U beach restoranu cilj im je
zaposliti svjetski poznate kuhare iz raznih dijelova svijeta, a naravno taj restoran djelovao bi
zajedno sa hotelskim restoranom. U srcu sezone Zele se ograniciti do maksimalno 300 gostiju,
koji ¢e dobiti vrhunsku uslugu. Zaposlenici ¢e se takoder morati konstantno usavrSavati i
educirati na svojim podrué¢jima kako bi gostu mogli ponuditi najbolju mogucu uslugu, jer ovo
bi trebao biti jedan ekskluzivni kompleks do sada u Hrvatskoj jos neviden.

Nakon izlaganja gospodina Petera Zuchenbachera, predsjednik vije¢a Petar Jakovcev,
samo za Clanove vije¢a Opcine Tisno otvorio je raspravu i pitanja na temu izvedene
prezentacije.

Prvo pitanje postavila je vijeCnica Jelena Obratov, a pitanje je bilo usmjereno
gospodinu Ivanu Kapoviéu, voditelju izrade urbanistickog plana Opcine Tisno. Pitanje je
glasilo $to sve ovakav projekt zahtjeva od izmjena i dopuna urbanisti¢kog plana.

Ivan Kapovi¢, je odgovorio da kada je raden prvi urbanisticki plan uredenja, on je
raden za nepoznatog investitora i u principu takvi se planovi uvijek moraju mijenjati, stoga za
ovaj projekt nuzno ¢e biti raditi neke izmjene i dopune urbanisticko plana uredenja, §to se
znalo i ranije. Kazao je kako su neke stvari definirane ve¢ i u prostornom planu koji se onda
primjenjuje na urbanisticki plan uredenja te dalje kazao kako se odlucilo na varijantu koja je
zakonom propisana, a radi se izmjenama i dopunama urbanistickog plana uredenja i s time
povezane izmjene prostornog plana. Dakle, u koliko neku stvar bude u prostornom planu
trebalo mijenjati vezano za projekt, to ¢e se napraviti u jedinstvenom postupku. Dalje je
odgovorio da se ovaj projekt dosta strogo drzi urbanisti¢kog plana tako da pozicija hotela je
tamo gdje smo pretpostavili, pozicija vila je tamo gdje smo pretpostavili, parking isto, tako da
mozemo re¢i da se investitor striktno drzao zadanih granica prilikom izrade samog projekta.
Kapaciteti su puno manji od onih §to smo mi predvidjeli jer se radi o smjeStajima s manjim
kapacitetom 1 jo$ je bitno da se u meduvremenu promijenio i Zupanijski plan koji daje nesto
viSe prostora za uredenje sadrzaja uz plazu.

Sljedece pitanje postavio je vijeénik Lovre Crvelin, a odnosilo se na cestu, odnosno
povezanost mjesta Tisno prema izlazu iz mjesta kao $to je to moguce sada, odnosno pita kako
¢e biti rijeSeno to prometno pitanje i hoce li biti javno prohodno.

Ivan Kapovi¢ je odgovorio rekavsi kako, $to se ti¢e, samog urbanistickog plana nije
prikazano jer je to van obuhvata ali da postoji projekt prometnice gdje je vidljivo rjeSenje 1
gdje se vidi da je ta prometnica dostupna za javni promet, s obzirom da ¢e se sadaSnja
prometnica pretvoriti u internu prometnicu kompleksa.

Ivan Klarin, nacelnik op¢ine postavio je pitanje Ivanu Kapovicu, koji su rokovi nakon
sto krenemo u izmjene i dopune urbanistickog plana, S obzirom na zahtjevnost gradevine.

Ivan Kapovi¢ je odgovorio da od trenutka kada dobije master plan i uz jo$ neke
podatke koje ne moze procitati iz samog master plana, kao koeficijent izgradenosti,
iskoristivosti i sli¢no, njim treba od prilike dva mjeseca da to pripreme za javnu raspravu, koja
u pravilu traje 15 dana za izmjene i dopune plana. Nakon toga treba ishodit suglasnost za
urbanisticki plan uredenja u ministarstvu, §to obicno traje mjesec do dva dana, a za prostorni
plan i u zupanijskom zavodu i u ministarstvu. Znaci nekakav realan rok je 6 mjeseci te dodao,
iako, kada su ovako veliki projekti u pitanju iz iskustva govori da bolje mozda jo§ malo
sacekati prije javne rasprave da se neke stvari ne naprave brzopleto da se ne dogodi da u
trenutku kada se donese plan ne bi trebali jo§ neku izmjenu, $to opet povlaéi dodatnih 6



mjeseci ponovne procedure i postupka, stoga nekakav realan rok je 6 mjeseci s time da
savjetuje da se ne zuri.

Petar Jakovcev, predsjednik vijeca iskoristio je priliku pa je i on kao predsjedavajuci
postavio pitanje koje se odnosilo na same rokove izgradnje jednog ovakvog kompleksa, nakon
pribavljanja sve potrebne dokumentacije.

Na pitanje predsjednika vijec¢a Petra JakovCeva odgovorio je arhitekt Andrija Rusan
kazavsi da ovo pitanje ima svoju tezinu i Svi oni Koji imaju u tome iskustva znaju da dobra
organiziranost samog pripremnog procesa moze uvelike skratiti rokove izvodenja radova.
Tvrdi da ako se na vrijeme i planski sve dobro projektira ovakvo neSto mogucée je napraviti u
periodu od dvije godine, naravno, to se moze raditi i u fazama, te kazao da, naravno, da se to
moze napraviti ¢ak i brze ali realno vrijeme izvodenja radova je dvije godine. MozZe reéi da
ako se napravi sva priprema i uz dobru organizaciju da se ovakav projekt moze zavrsiti i u
godinu dana ali takvo ne$to ne bi preporucio.

Vijecnica Jelena Obratov, upitala je vezano za ,,desni* dio koji je vidljiv na projektu,
a nije bio predviden, odnosno dio na kojem se po projektu nalaze rezidencijalne vile, naime
ako joj se moze objasniti da li je to zemljiste privatno od investitora ili je dio nekog drugog
postupka, jer koliko zna to je dio urbanistickog plana uredenja ali nije bio dio naseg natjecaja
i prodaje. Drugo pitanje je gdje se to¢no predvida kruzni tok koji bi odvajao glavnu
prometnicu od kompleksa te kakvo je to prometno rjeSenje i hoce li se to prometno rjeSenje
izvesti prije same izgradnje projekta, ujedno je zanima, s obzirom da je re¢eno da ova sada
postojeca prometnica postaje interna, kako se misli rijeSiti da ljudi mogu do¢i do svojih
privatnih objekata i terena uz more.

Ivan Klarin, nac¢elnik opéine je odgovorio rekavsi kako postoji projekt prometnog
rjeSenja i da je mozda napravljena greska Sto se taj projekt nije predstavio danas paralelno s
ovim projektom. Pojasnio je kako se ta prometnica nalazi nesto sjevernije nego $to Se
trenutno moze Vvidjeti na slikama ovog plana i ta prometnica se spaja jednim djelom na cestu
prema Ostrici, a drugi dio na Ulicu Ante Star¢evi¢a odnosno Put Jazine, s obzirom da je to
jedan sirok prostor koji tesko moze ovdje sazeti nekakve detalje od metra ili u mjernim
jedinicama metra. Sto se ti¢e pristupnih puteva, kazao je, za okolna zemljista, da sa
sigurno$¢u moze kazati da oni nece koristiti prometnicu samog naselja, s obzirom da svi
znamo da se tu radi o naselju s 5 i vise zvjezdica, te ne bi bio red da ljudi koji obraduju svoja
zemljiSta prolaze kroz samo naselje npr. traktorima, ali moZze kazati da ¢e Opcina osigurati i
alternativnu prometnicu i pristup za vlasnike tih zemljista, naime, nece Se raditi posebna
infrastruktura ali svakako ¢e se ljudima omogucditi pristup.

Na prvo pitanje vijecnice Jelene Obratov, vezano uz status vlasniStva zemljista na
kojem su projektom predvidene rezidencijalne vile, odgovorio je gospodin Ivan Kapovié,
kazavsi da zemljiSte koje je vezano za njezin upit nije u vlasniStvu investitora ve¢ je u
vlasnistvu RH, dio je pomorsko dobro i kao takvi se koriste kao dio koncesije na izdavanje,
odnosno nije ni nuzno da je sve privatno vlasniStvo. Dalje je odgovorio da kapaciteti
turisticko ugostiteljske zone definirani zupanijskim planom, definirani su hektarima i
krevetima, a ni po hektarima niti po krevetima ova zona nije ispunila maksimum koji joj
dozvoljava zupanjski plan i to je jedan od razloga zbog kojeg se ide u izmjene i dopune
zajedno s prostornim planom, da se vidi da li neke dijelove mozemo modificirati odnosno da
li neki dijelovi sukladno projektu da li da udu, a neki da izidu, odnosno, ti neki dijelovi, osim
ovog glavnog dijela su mogucéi prostorno planskom dokumentacijom.

Ivan Klarin, nacelnik op¢ine potvrdio je da se radi o koncesioniranom dijelu zemljista
koje ¢e investitor uzeti u koncesiju i izgraditi, rekavsi ujedno da to nije niSta novo da netko



uzme zemljiSte pod koncesiju kada se radi o takvom tipu naselja, a za primjer je naveo i
postojeée odmaraliste Hostin, koje je jednim dijelom u koncesiji.

Petar JakovCev, predsjednik vijeca pitao je g. Peteru Zuchembacheru, koliko bi
zaposlenika trebao generirati jedan ovakav kompleks.

Peter Zuchembacheru je odgovorio da su njihova predvidanja u visokoj sezoni izmedu
250 do 300 zaposlenika, dok u ostalom dijelu godine izmedu u 150 i 200 zaposlenih, naime,
samo bi u dijelu wellnessa trebalo biti zaposleno 35 do 40 osoba tokom cijele godine.

Vije¢nica Jelena Obratov je upitala koliko apartmana je u planu izgraditi u tom
kompleksu, na $to joj je voditelj projekta Ivan Ackerman odgovorio da se radi o 50 apartmana
u rasponu od 60 do 100 kvadratnih metara po apartmanu.

Vije¢nica Obratov postavila je pitanje vezano za 0dnos apartmana, vila i hotela,
odnosno da li ¢e ti apartmani i vile biti uskladeni s hotelom ili postoji moguénost dugoro¢nog
najma vila i apartmana za razliku od hotela. Svoje pitanje potkrijepila je izjavom da je
listajuci sliéne projekte znalo se dogoditi da se poveéa broj apartmana od predvidenog i
kasnije zbog dugoro¢nog najma imamo prikrivenu prodaju apartmana pa se na kraju dobije
samo jedno veliko naselje uz hotel, umjesto da imamo nesto tipa The Resort Solaris.

Na pitanje vijeénice Jelene Obratov odgovorio je koncept menadzer Peter
Zuchemacher rekavsi kako im tako nesto nije namjera ve¢ da ¢e i apartmani i vile biti u
simbiozi odnosno biti usko povezani s hotelom. Hotel ¢e biti na usluzi svim gostima
apartmana i vila i svi gosti biti ¢e naravno ukljuceni u program hotela. Ukratko i apartmani i
vile biti ¢e dio hotela 1 sve ¢e se odvijati preko hotela, dakle govorimo o kratkoro¢nim
najmovima apartmana i vila. Pojasnio je da je to tako i iz razloga jer ako imate samo hotel u
ponudi, van sezone nemate niSta drugo za ponuditi, a ovako osim hotela nude se jo$ i
apartmani i vile, jer priznajmo, svaki gost Zeli neSto drugacije pa samim time i oni §ire
njihovu ponudu i nudimo gostu na izbor.

Nadalje, vije¢nicu Jelenu Obratov je zanimao dio plaze koji bi trebao biti
koncesioniran, odnosno hoce li taj dio plaze biti otvorenog tipa ili zatvorenog uz naplatu te
isto pitanje postavlja i za dio ispred rezidencijalnih vila do mora.

Na to pitanje odgovor je dala u ime investitora direktorica tvrtke Aqua Relaxio d.o.0.
gospoda Anastasia Petri¢evi¢, kazavsi da u ovom trenutku ne moze odgovoriti kakvog ¢e tipa
biti plaza jer to ¢e ovisiti iskljuivo o tipu koncesijskog ugovora koji za sada jo$ nije
potpisan. Ono $to moze reéi je to da Zele da i lokalno stanovnistvo bude ukljuceno, jer oni kao
investitori nece uredivati samo dio koji pripada hotelu ve¢ i sve oko, tako da se na kraju nada
da ¢e uspjeti naci neki kompromis tako da bude zadovoljno i lokalno stanovnistvo i da njihovi
gosti imaju odredenu privatnost.

Na odgovor direktorice tvrtke Aqua Relaxio d.o.0. nadovezao se i lvan Kilarin,
nacelnik opéine rekavsi kako moramo biti svjesni ¢injenice da je sada na svima jedan veliki
napor, pocevsi od lokalne samouprave, projektanata, investitora i konzultanata koji sudjeluju
u ovom projektu kroz ishodenje dozvola i koncesija. Kazao je kako je g. Kapovi¢ je kroz
jednu recenicu ve¢ rekao da su neke studije ve¢ ishodene i isto tako svi znamo da se radi
alternativna velika plaza, gdje je on na prosloj sjednici Opcinskog vije¢a prikazao projektnu
dokumentaciju s kojom se ide na ishodenje dozvola, a koju ne bi zasigurno radili da nije ovog
projekta o kojem danas govorimo. Naime, radi se nova plaza koja ¢e biti iskljuéivo
obiteljskog tipa za goste i mjestane, te on nece prejudicirati odgovor investitora jer tako nesto
ne moze i tako nesto se dogovara koncesijskim ugovorom, ali moze slobodno rec¢i da ta plaza
kakvu je znamo danas, nece vise postojati na taj nacin i ne¢e moci primati toliki broj ljudi u
Srcu sezone.



Vije¢nica Jelena Obratov je rekla kako je ona od samog pocetka bila protiv prodaje
ovog zemljista i Zeljela je da se to zemljiste da u koncesiju, a ne proda i da je imala poprilican
broj primjedbi na ugovor koji je sklopljen, samim time apelira da bez obzira $to je u planu
gradnja druge plaze, da se ostavi jedan dio plaze otvorenim i da se postigne neka simbioza s
lokalnim stanovniStvom po tom pitanju. Kazala je kako ¢e se na taj nacin posti¢i smirivanje
tenzija u samom mjestu i ¢itav taj problem dovesti u mirnije vode §to se ti¢e mogucih reakcija
na tu temu, a ona im od srca zelim da uspiju i izgrade to u dvije tri godine kako je to receno s
obzirom na ugovor. Ona je i dalje skepti¢na po tom pitanju, ali eto od srca im zeli da uspiju i
zavrsite sve kroz dvije, tri godine, te stvarno im zeli da se uspiju uskladiti s lokalnim
stanovniStvom jer nova plaza nikad nece biti nadomjestak za nasu Jazinu.

Anastasia Petricevi¢, odgovorila je da kao Sto su ve¢ rekli i kao sto je bnacelnik Ivan
klarin, ve¢ rekao o tome ¢emo odlucivati prilikom dogovora o koncesiji. Naime, shvaca
vije¢nicu Jelenu Obratov jer kad vidi ovaj projekt vidi samo nacrte i niSta drugo, medutim
mora se biti svjestan da je investitor spreman uloziti veliki novac u ovaj projekt i vjeruje u
njegovu isplativost. Realizacijom ovog projekta ¢e i mjesto dobiti na svojoj tezini, kao i
svakome od vas koji imate svoje goste i1 koji ¢e koristiti sadrzaj hotela, a nada se da ¢e ih
koristit jer ¢e imati i restorane i spa program otvorenog tipa koji mogu primati vanjske goste,
a samim time povecava se ponudu mjesta. Za primjer navela je ¢u restoran s Michelinovim
zvjezdicama koji planiraju otvoriti, a s time u ponudi se ne moze pohvali svako mjesto.

Dalje je pojasnila da koliko god vije¢nica Jelena Obratov bila skepti¢na mora shvatiti i
probleme na koje su do sada naisli, jer kao $to je poznato, do sada su promijenili konzultanta,
pa su promijenili arhitekta i sve ih to usporava, a to su konstantna ulaganja koja oni
konstantno placaju jer sve to kosta. Naglasila je da zar bi im trebalo zemljiste od 4 milijuna
eura da ga gledaju svaki dan, te vjeruje da je svima u interesu da se sve to zavrsi, kako za
investitora tako i za mjestane i da se otvore nova radna mjesta.

Na samom kraju predsjednik Opc¢inskog vije€a zahvalio se prezenterima na opseznoj
prezentaciji projekta, ¢lanovima Opcinskog vije¢a na suradnji i interesu u raspravi te utvrdio
kako su iscrpljene sve to¢ke dnevnog reda te proglasio 8. sjednicu Opéinsko vije¢a Opéine
Tisno zavrsenom u 18:35 sati.

Zapisnik izradila: Predsjednik vijeca:
Marijana Pavi¢, dipl. iur., tajnik,v.r. Petar Jakovcev, v.r.



