Na temelju ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine® br. 91/96. 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 146/08, 38/09, 143/12,
152/14) ¢&lanka 32. Statuta Opéine Tisno (,.SluZbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije*
br.5/13 i Sluzbeni glasnik Opéine Tisno br. 1/18, 2/20 i 2/21) te ¢lanka 5. 1 18.a Odluke o
stjecanju nekretnina te uvjetima, nacinu 1 postupku gospodarenja nekretninama u vlasniStvu
Opéine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije® br. 11/11 i ,,Sluzbeni glasnik
Opéine Tisno“ br. 5/14, 9/14 - pro&idceni tekst i 7/20), na prijedlog nacelnika Op¢ine Tisno,
Opcinsko vije¢e Opcine Tisno, na sjednici odrzanoj donosi slijedecu

ODLUKU
0 raspisivanju javnog natjecaja za zamjenu nekretnina

Clanak 1.

Opéina Tisno daje u zamjenu putem javnog natjeCaja nekretninu katastarske oznake
Sest.zem.13463/16 K.O. Murter-Betina, povrsine 311 m2, smjeStenu na podrudju naselja
Betina, prema Prostornom planu uredenja Opéine Tisno (,.Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
Jupanije broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno* broj:2/14, 8/15, 4/16, 6/18,
4/19 i 3/20), unutar granica obuhvata neizgradenog (uredenog) dijela gradevinskog podrucja
gospodarske namjene — zona K2 (poslovna namjena — preteZito trgovacka) u naselju, te
dijelom uz koridor odnosno planirani koridor prometnice — nerazvrstane ceste, vlasniStva
Opéine Tisno, Uska ulica 1, Tisno, OIB: 00699288369, za cijelo.

Nekretnina iz stavka 1. ovog &lanka mijenja se za nekretninu katastarske oznake
test.zem.6568/8 K.O. Murter-Betina, povriine 311 m2, smjestenu na podrucju naselja Betina,
prema Prostornom planu uredenja Opcine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske
zupanije** broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni olasnik Opéine Tisno* broj:2/14, 8/15, 4/16, 6/18,
4/19 i 3/20), unutar granica obuhvata neizgradenog (uredenog) dijela cradevinskog podrucja
gospodarske namjene — zona K2 (poslovna namjena — pretezito trgovacka) u naselju, te na
koridoru odnosno planiranom koridoru prometnice — nerazvrstane ceste, vlasnistva ,,Plodine®
d.d. za trgovinu i usluge, Ruzi¢eva 29, Rijeka, OIB: 92510683607, za cijelo.

Clanak 2.

Nekretnina iz ¢lanka 1. ove Odluke daje se u zamjenu radi omogucavanja realizacije
sospodarskog projekta i time ostvarenja ciljeva gospodarski udinkovitog razvoja od interesa
za Op¢inu Tisno odnosno omogucavanja realizacije izgradnje oradevine gospodarske namjene
- poslovne - pretezito trgovacke (K2), unutar oradevinskog podrudja naselja Betina, a sve
naravno sukladno odredbama Prostornog plana uredenja Opéine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije* broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni glasnik Opcine Tisno™ broj:2/14,
8/15, 4/16, 6/18, 4/19 1 3/20).

Clanak 3.

Procijenjena trzi§na vrijednost nekretnine katastarske oznake Cest.zem.13463/16 K.O.
Murter-Betina, povriine 311 m2, vlasnistva Op¢ine Tisno, prema Elaboratu procjene trzisne
vrijednosti nekretnine, od dana 24.veljace 2021.godine, izradenom od Stalnog sudskog
vieStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mirko Sladoljev, dip.ing.arh., iznosi
146.792,00 kn (bez PDV-a).

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine katastarske oznake Sest.zem.6568/8 K.O.
Murter-Betina, povrsine 311 m2, vlasniStva ,,Plodine™ d.d. za trgovinu 1 usluge, prema
Elaboratu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnine, od dana 11.0zujka 2021.godine, izradenom

od Stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina Mirko Sladoljev,
dip.ing.arh., iznosi 146.792,00 kn (bez PDV-a).
Zamjena nekretnina vrsiti ¢e se po principu ,,vrijednost za vrijednost™.



Clanak 4.
Nekretnine ée se zamijeniti putem javnog natjetaja, sustavom zatvorenih ponuda, s

rokom za podno3enje ponuda u trajanju od 8 (osam) dana od dana objave javnog natjecaja u
dnevnom listu Slobodna Dalmacija.
Tekst javnog natje¢aja nalazi se u prilogu ove Odluke i njezin je sastavni dio.

Clanak 3.
Nakon provedenog postupka javnog natje¢aja ovo Opcinsko vijece donijeti ¢e Odluku
o zamjeni nekretnina.,

Clanak 6.
Ova Odluka stupa na snagu danom nakon dana objave u Sluzbenom glasniku Opcine
Tisno.
KLASA:
URBROVJ:
Tisno,

OPCINSKO VIJECE OPCINE TISNO

PREDSJEDNIK
Petar JakovCev, v.r.



REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

OPCINA TISNO
OPCINSKO VIJECE

KILLASA:
URBROIJ:

T1sno,

Na temelju ¢lanka 32. Statuta Opc¢ine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije® br.

5/13 i ,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno* br. 1/18, 2/20 i 2/21) i ¢lanka 5. i 18.a Odluke o stjecanju
nekretnina te uvjetima, na¢inu i postupku gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opéine Tisno
(,,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije* br. 11/11 i ,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno br. 5/14 1
9/14 - pro&iséeni tekst i 7/20) te Odluke o raspisivanju javnog natje¢aja za zamjenu nekretnina----------

i

3,

--, Op¢insko vijece Opc¢ine Tisno raspisuje

JAVNI NATJECAJ ZA ZAMJENU NEKRETNINA

Predmet zamjene je nekretnina katastarske oznake Sest.zem.13463/16 K.O. Murter-Betina,
povrSine 311 m2, smjeStena na podrucju naselja Betina, prema Prostornom pla;nu uredenja
Opéine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske zupamje“ broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni
olasnik Opéine Tisno* broj:2/14, 8/15, 4/16, 6/18, 4/19 i 3/20), unutar granica obuhvata
neizgradenog (uredenog) dijela gradewnskﬂg podrudja gospodarske namjene — zona K2
(poslovna namjena — preteZito trgovacka) u naselju, te dijelom uz koridor odnosno planirani

koridor prometnice — nerazvrstane ceste, vlasni§tva Opéine Tisno, Uska ulica 1, Tisno, OIB:
00699288369, za cijelo,

koja se mijenja za nekretninu

katastarske oznake &est.zem.6568/8 K.O. Murter-Betina, povrSine 311 m2, smjeStenu na
podrucju naselja Betina, prema Prostornom planu uredenja Opéine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije® broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno“ broj:2/14,
8/15, 4/16, 6/18, 4/19 i 3/20), unutar granica obuhvata neizgradenog (uredenog) diela
oradevinskog podruéja gospodarske namjene — zona K2 (poslovna namjena — pretezito
trgovacka) u naselju, te na koridoru odnosno planiranom koridoru prometnice — nerazvrstane
ceste, vlasnistva ,,Plodine® d.d. za trgovinu i usluge, Ruzi¢eva 29, Rijeka, OIB: 92510683607,

za cijelo.

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine katastarske oznake Cest.zem.13463/16 K.O. Murter-
Betina, povr§ine 311 m2, vlasnistva Opéine Tisno, prema Elaboratu procjene trziSne
vrijednosti nekretnine, od dana 24.veljate 2021.godine, izradenom od Stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mirko Sladoljev, dip.ing.arh., iznosi 146.792,00
kn (bez PDV-a).

Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine katastarske oznake Cest.zem.6568/8 K.O. Murter-
Betina, povrdine 311 m2, vlasni$tva ,,Plodine d.d. za trgovinu i usluge, prema Elaboratu
procjene trzisne vrijednosti nekretnine, od dana 11.0zujka 2021.godine, izradenom od Stalnog

sudskog viestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Mirko Sladoljev, dip.ing.arh., iznosi
146.792,00 kn (bez PDV-a).

Zamjena nekretnina provesti ¢e se sustavom zatvorenih ponuda.
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Sudionici natje¢aja mogu biti sve fizicke osobe koje su hrvatski drzavljani i pravne osobe
registrirane u RH, te strane osobe ako ispunjavaju zakonom predvidene uvjete za stjecanje
prava vlasnistva nekretnina u RH.
JamcCevina se ne placa.
Poseban uvjet natjeSaja je dokaz o pravu vlasniStva nekretnine katastarske oznake
Cest.zem.6568/8 K.O. Murter-Betina, povrSine 311 m2, za cijelo.
Pismena ponuda mora sadrzavati:
a) ime i prezime, prebivaliste i OIB za fizicku osobu odnosno naziv, OIB, sjediste i
podatak o osobi ovlastenoj za zastupanje za pravnu osobu,
b) izjavu ponuditelja da prihvaca uvjete natjecaja,
¢) preslika osobne iskaznice odnosno izvadak iz sudskog registra kojim se dokazuje
pravni subjektivitet (ne stariji od 1 mjesec od dana objave natjecaja),
d) dokaz o pravu vlasni$tva nekretnine Katastarske oznake Cest.zem.6568/8 K.O. Murter-
Betina, povrsine 311 m2, za cijelo (izvadak iz zemljisne knjige u originalu).
Rok za podnoSenje ponuda za zamjenu nekretnine je 8 (osam) dana, a poCinje se raCunati
slijede¢eg dana od dana objavljivanja teksta ovog javnog natje¢aja u dnevnom listu ,,Slobodna
Dalmacija“. Javni natje¢aj ée se ujedno objaviti na web stranici Op¢ine Tisno www.tisno.hr i
oglasnoj plo¢i Opcine Tisno.
Ponude za zamjenu nekretnine dostavljaju se u zatvorenim omotnicama s naznakom ,, ZA
NATJECAJ, ZA ZAMJENU NEKRETNINE — NE OTVARAJ “ na slijedecu adresu:
Op¢ina Tisno, Povjerenstvo za provodenje natje¢aja za zamjenu nekretnina, Uska ulica
1,22240 Tisno.
Ponude se mogu predati neposredno u prijamnu pisarnicu Opéine Tisno ili preporuceno putem
poste.
Svaka dostavljena ponuda smatrati ¢e se valjanom ukoliko sadrzi sve traZene podatke 1
potrebnu dokumentaciju te ukoliko je pravovremeno dostavljena. Nerazumljive, neodredene,
nepotpune i nepravovremene ponude, smatrati ¢e se nevaljanima i neCe se razmatrati.
Napomena: TroSkove procjene nekretnina od strane ovlaStenog sudskog vjeStaka 1 objave
natje¢aja podmiruje najpovoljniji ponuditelj te ¢e se obracunati prilikom sklapanja ugovora.
Najpovoljniji ponuditelj duZzan je u roku od 3 (tri) dana o dana primitka poziva sklopiti ugovor
o zamjeni nekretnina, u protivnom ¢e se smatrati da je odustao od zamjene nekretnina.
Ovaj javni natjeaj ée se ponoviti ako se na natje¢aj nitko ne javi, ako pristigle ponude ne
ispunjavaju uvjete natjeGaja ili ako neki od utvrdenih najpovoljnijih ponuditelja odustane od
svoje ponude.
Zamjena se obavlja nadinom ,videno — zamijenjeno“ Sto iskljucuje bilo kakve naknadne
prigovore.
Otvaranje ponuda obaviti ¢e imenovano Povjerenstvo za provodenje javnog natjecaja za
zamjenu nekretnina u sali za sastanke Opc¢ine Tisno, Uska ulica 1, u 13:00 h, treceg dana od
zadnjeg dana isteka roka za podnoSenje ponuda (za slucaj blagdana ili neradnog dana biti ce to
prvi slijedeci radni dan).
O rezultatima izbora ponuditelji ée biti obavijeSteni pisanim putem u roku od 5 (pet) dana od
dana donosenja Odluke o zamjeni nekretnina koju donosi Op¢insko vije¢e Opcine Tisno.
Opéinsko vije¢e Opéine Tisno pridrzava pravo poniStenja ovog natjeCaja bez posebnog
obrazloZenja u svakoj fazi postupka, kao i pravo ne izbora najpovoljnijeg ponuditelja za
zamjenu nekretnine iz ovog javnog natjecaja.
Dodatne informacije u svezi javnog natjeCaja mogu se dobiti u Upravnom odjelu za
imovinsko-pravne poslove, prostorno uredenje i planiranje te komunalne poslove Opcine
Tisno, Uska ulica 1, Tisno, na telefon 022/438-238, 439-262, svakim radnim danom od 3:00
do 15:00.

PREDSJEDNIK:
Petar JakovcCev, v.I.
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o
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-520/2020-4
U Sibeniku, 8. veljace 2021.

Predsjednica Zupanijskog suda u Sibeniku Nives Nikolac, temeljem ¢l. 126. st.
4. Zakona o sudovima ( N.N. br. 28/13, 33/15 1 82/15) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ( N.N. br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) odlu¢ujuéi povodom
zahtjeva Mirka Sladoljeva, za ponovno imenovanje za stalnog sudskog vjestaka,
donosi

RJESENJE

MIRKO SLADOLIEV, dipl. ing. arhitekture, roden 23. studenog 1973.
godine, OIB 07193253421, adresa prebivalista: Vodice, Josipa Sprljana-Akabe 10A,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Mirko Sladoljev podnio je dana 17. prosinca 2020. godine, u roku
predvidenom ¢lankom 12 st 2 Pravilnika o stalnim sudskim vieftacima, zahtjev za
ponovno imenovanje za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Rjesenjem ovog suda broj: 4 Su-68/17 od 7. veljate 2017. godine Mirko
Sladoljev bio je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Mirko Sladoljev zahtjevu za ponovno imenovanje prilozio je presliku
navedenog rjeSenja, uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, e-radnu
knjizicu kao dokaz o zaposlenju, popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje i
presliku police osiguranja od odgovornosti broj OV 0681009901 za period osiguranja
21.01.2021. do 21.01.2022. godine.

Odjel za kaznene evidencije Ministarstva pravosuda i uprave Republike
Hrvatske dostavilo je ovom sudu uvjerenje da Mirko Sladoljev nije osudivan.

Nakon provedenog postupka, utvrdeno je da Mirko Sladoljev ispunjava sve
uvjete iz ¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima zbog ega je odlugeno kao
u izreci rjesenja.

PREDSJEDNICA SUDA

Nives Nikolac




1.

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00;
114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turisticCkog zemiljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nadinu utvrdivanja trzine cijene ostalog
gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za
redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljiSta u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje
koncesije na preostalom turistiCkom zemiljistu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave
(NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13;
78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrSina zgrada)

Prostorno-planska dokumentacija JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje

Pokazatelji troSkova gradnje



2. ZADATAK | OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

2.1. OPCENITO

Na zahtjev stranke izaSli smo na teren i izvrSili oCevid za procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine.

Radi se 0 zemljistu, Cestici k.C.br. 13463/16 k.o. Murter Betina u Betini.

Prilikom ocevida izvrSen je pregled predmetne nekretnine, utvrdivanje Cinjeniénog stanja na
terenu, te fotografiranje.

Dan kakvoce: 23.02.2021.
Dan vrednovanja: 23.02.2021.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

2.2. LOKACIJA

Makro lokacija

Predmetne nekretnine se nalazi u Betini, Op¢ina Tisnp na otoku Murteru.

Betina je naselje unutar Opc¢ine Tisno smjesteno u Sibensko-kninskoj Zupaniji, udaljen cca.

23 km sjeverozapadno od Sibenika. Betina je povezana preko drzavne ceste D121 sa
drzavnom cestom D8 (Jadranska magistrala) prema Zadru, odnosno Sibeniku.
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Mikro lokacija

Predmetna nekretnina je smjeStena u neposrednoj blizini krizanja drzavne ceste D121,
odvojak prema Betini i odvojak prema Murteru. Smjestena je isto€no od ceste na udaljenosti
od cca. 9 metara.




2.3. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Prostornaidentifikacija na temelju katastarskog plana

Predmetna nekretnina je zemljiSte, Cestica katastarske oznake k.C.br. 13463/16 k.o. Murter
Betina.




Identifikacija na temelju posjedovnog lista 3
Prema prijepisu posjedovnog lista Podru¢nog ureda za katastar Sibenik.

Katastarska opc¢ina

Murter Betina

Broj posjedovnog lista : 7216
Katastarska Cestica : 13463/16

Posjedovni list: 7216

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediste upisane osobe oIB

1/1 OPCINA TISNO, USKA ULICA 1, 22240 TISNO (VLASNIK) 00699288369

Podaci o katastarskim Cesticama
- o Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe PovrSina/ | Broj | Posebni
< 1A katastarske katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv. m2 D.L. pravni | Primjedba

Cestice  |zgrade, kuéni broj zgrade rezimi
13463/16 PBristina 311 19
PUT 311

Identifikacija na temelju zemljiSne knjige ;
Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Sibeniku, ZK odjel Tisno.

Katastarska opcina

Broj ZK uloSka
Kat. Gestica

A Posjedovnica

k.C.br. 13463/16

B Vlastovnica

Vlasnicki dio: 1/1

C Teretnica

Tereta nemal!

Murter Betina
9976
13463/16

PUT

OPCINA TISNO

Povrsina (m°) :

311




2.4. OPIS NEKRETNINE

Opis predmetne nekretnine

Predmetna nekretnina je neizgradeno zemljiSte, katastarska Cestica k.C.br. 13463/16 k.o.
Murter Betina.
Zemljiste je neuredeno, obraslo niskim raslinjem. Prema prijepisu posjedovnog lista nacin
uporabe je put.

Okolis

Okolne Cestice su takoder neizgradene i neuredene.

Prostorno planski status nekretnine

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Tisno nekretnina se nalazi unutar granica
obuhvata neizgradenog (uredenog) dijela gradevinskog podrudja gospodarske namjene -
zona K2 (poslovna namjena - pretezito trgovacka) u naselju, te dijelom uz koridor odnosno
planirani koridor prometnice - nerazvrstane ceste.




Iskaz povrsina

Cestica k.¢.br. 13463/16 k.0. Murter Betina:

- k.G. br. 13463/16 k.0. Murter Betina m? 311
Ukupno m? 311
Napomena:

Podaci o povrSinama preuzeti iz prijepisa posjedovnog lista sa Katastara (u prilogu ovog
elaborata).
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3. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l. 23, propisane su tri metode procjena i
to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine,
uzimajuci u obzir postojeée obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti
pojedinog sluéaja.

Poredbena metoda:

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske C&estice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske Cestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U sluaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda:
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda:

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée
koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

Uzimajuéi u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu
procjenu napraviti Poredbenom metodom.

Sukladno vazecéoj zakonskoj regulativi koja u svome smislu ima za cilj postizanje i uvodenje
reguliranoga postupka procjene trziSne vrijednosti nekretnina definirano je prikupljanje
podataka koji su propisani Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procijene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu Ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva i prostornog uredenja uspostavilo
je i odrzava informacijski sustav trziSta nekretnina (u daljnjem tekstu: eNekretnine).

11



4. PRIKAZ | ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA

4.1. PRIKAZ POREDBENIH NEKRETNINA

Poredbena nekretnina 1 :

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Poredbena nekretnina 2 :

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Poredbena nekretnina 3 :

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

1176359

23.2.2021.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
4029506

KP - KUPOPRODAJA

964,00

429.544,01

18.04.2019

1091769
23.2.2021.

GRABDEVINSKO ZEMLJISTE (GZ2)
4023375

KP - KUPOPRODAJA

570,00

253.858,25

03.04.2019

1091770

23.2.2021.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
4023375

KP - KUPOPRODAJA

570,00

253.858,25

03.04.2019

12
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

objekata Drzavnog zavoda za statistiku.
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Poredbena nekretnina 1 2 3
Povrsina nekretn. (m°) 964,00 570,00 570,00
Vrijednost nekretn. (kn) 429.544,01 | 253.858,25 | 253.858,25
Datum ugovora 18.04.2019 | 03.04.2019 | 03.04.2019
Cijena (kn/m?) 446 445 445
Indeks na dan trans. 119,24 119,24 119,24
Ind. na d. sadasnjeg vredn. 126,91 126,91 129,91
Korekcijski faktor 1,06 1,06 1,06
Medbvr. izjedn. cij. (kn/m?) 473 472 472

4.3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Interkvalitativno izjednacavanje radi su u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene.

Poredbena nekretnina 1 2 3

Medbvr. izjedn. cij. (kn/m?) 473 472 472
Lokacija 1,00 1,00 1,00
Pristup 1,00 1,00 1,00
Prostorno-planski uvj. grad. 1,00 1,00 1,00
Korekcijski faktor 1,00 1.00 1,00
Korigirana cij. (kn/m?) 473 472 472

4.4.  ANALIZA NAKON PROVEDENOG MEDUVR. | INTERKVALIT. IZJEDNACAVA

Poredbena nekretnina 1 2 3
Korigirana cij. (kn/m°) 473 472 472
Prosjek 472
Odstupanje od prosjeka 1 0 0
Kvadrat odstupanja 1 0 0
Suma kvadrata odstupanja 1
Standardno odstup. (sigma) 0,58
»2-Sigma“ 1,16
Odstupanje od prosjeka(%) 0,21% 0,00% 0,00%
Odstupanje vece od +30% ne ne ne
Odstup. vece od ,2-sigma*“ ne ne ne

Nakon eliminiranja vrijednosti sa znaajnim odstupanjem nakon meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednagavanja prosjeéna cijena iznosi: 472 kn/m?.
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Napomena:

Znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od
130% od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.

Znacajna odstupanja se odnose i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su
vecéa od * dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-
sigma).
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5. ZAKLJUCAK / MISLJENJE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja,
analize koristenja okolnih nekretnina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder
je izvrSena analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju
predmetne nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Na temelju meduvremenskog i interkvalitativnog izjedna¢avanja, te ostalog prije navedenog,
procjenjuje se da je cijena predmetne nekretnine 472 kn/m?.

ZEMLJISTE
k.G.br. 13463/16 k.0. Murter Betina 311 m? 472 kn/m? 146,792,00 kn
UKUPNO 146.792,00 kn

(Vrijednost bez PDV-a)

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE
(k.C.br. 13463/16 k.o. Murter Betina)

IZNOSI : 146.792,00 KN

(Vrijednost bez PDV-a)

Vodice, 24. 02. 2021.

PROCJENU IZVRSIO:

Mirko Sladoljev d.i.a.

stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MURTER BETINA
k.&.br.: 13463/16 , 6568/

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SIBENIK

KLASA: 935-06/21-01/217
URBROJ: 541-26-01/2 -21-2
SIBENIK, 17.02.2021.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1, 1:2904

o= 4

5459/8
6459/

512 )
59744
6455/1 \ 6459/6
. ? 6459/1
\(
N / 6459/4
/ ‘ "

6471/11

6456~

4

945/1

4

6565/1

6557

6565/3

6574

6778

945/ 6580/1 6779/2

6580/

6780

6580/5

6580/4 6775
6580/3 \ b779/1

6774

80/10 20 A 6769/ -
65 8014 6763

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢l. 8. st. 1. to¢ke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br.

115/16).
Sluzbena osoba: Kreso Baci¢, dipl.ing.el.



Naziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
) Zajednicki ) Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav certifikata
Vrijeme izdavanja 17.02.2021 11:03 Serl!s.kl broj 77312120488708312198634551026929575855
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z12528073315efdc3

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Drzavna geodetska uprava potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -




N
|l
B
REPUBLIKA HRVATSKA

DR?AVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 23.02.2021
OSS evidencijski broj: 151886/2021

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opé¢ina: MURTER BETINA (Mbr. 330124)
Posjedovni list: 7216

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 OPCINA TISNO, USKA ULICA 1, 22240 TISNO (VLASNIK) 00699288369

Podaci o katastarskim Cesticama

. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
Bl .2 ‘. v . .. . | Povrsina/ Broj . -
N | & | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
13463/16  |Bristina 311 19
PUT 311
Ukupna povrsina katastarskih ¢estica 31

Ostale katastarske Cestice su kao nepotrebne ispustene.

NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Upravna pristojba prema tar.br. 45.1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 8/17) u iznosu od
10,00 kuna naplaéena je elektronickim putem. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TISNO
Stanje na dan: 23.02.2021. 18:21

Katastarska op¢ina: 330124, MURTER BETINA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2339/2021

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 9976

Aktivne plombe:
I1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hy m2
Cestice)
1. 13463/15 |PUT 131
2. 13463/16 |PUT 311
3. 13463/17 |PUT 34
UKUPNO: 476
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
OPCINA TISNO, OIB: 00699288369, USKA ULICA 1, 22240 TISNO
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 23.02.2021.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/19) u iznosu od 20.00 Kn

naplacena je elektronickim putem, a izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 31944/2021

Kontrolni broj: 62821125b00f0c

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 23.02.2021. 18:21:12

Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

OPCINA TISNO
Upravni odjel za
imovinsko-pravne poslove,
prostorno uredenje i planiranje te
komunalne poslove

KLASA: 350-02/21-01/15
URBROJ: 2182/05-05/1-21-1
Tisno, 17.veljage 2021.godine.

PREDMET: Obavijest 0 namjeni zemljiSta — lokacijska informacija
Na vas zahtjev dajemo sljedeéu

OBAVIJEST O NAMJENI ZEMLJISTA

Nekretnina katastarske oznake éest.zem.13463/16 K.O. Murter-Betina, smjeStena na
podrucju naselja Betina, prema Prostornom planu uredenja Opéine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije* broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni glasnik Opéine Tisno“ broj:2/14,
8/15, 4/16, 6/18, 4/19 i 3/20), nalazi se unutar granica obuhvata neizgradenog (uredenog)
dijela gradevinskog podrudja gospodarske namjene — zona K2 (poslovna namjena —
pretezito trgovacka) u naselju, te dijelom uz koridor odnosno planirani Kkoridor
prometnice — nerazvrstane ceste.

U prilogu dostavljamo Izvod iz kartografskog/grafitkog prikaza Prostornog plana
uredenja Opcine Tisno (,,Sluzbeni viesnik Sibensko-kninske Zupanije” broj:1/07 i 14/09, i
»SluZbeni glasnik Op¢ine Tisno* broj: 2/14, 8/15, 4/16, 6/18, 4/19 i 3/20).

Ova obavijest / lokacijska informacija se izdaje u svrhu procjene trzisne vrijednosti
predmetne nekretnine. ‘
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vica Pirjak, dipl.ing.prom.

PRILOG:
1. Kao u tekstu.



GRANICA GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

izgradano / neizgradenc / neurgfi:«'a:-n,o
@ | @ | B

{RZI GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

K2 - pretagitc trgovatka

E DRZAVNA CESTA :

wemswset NERAZVRSTANA CESTA

MJESOVITA NAMJENA

- preteZito stambena, M2 - zona centralnih sadrZsja

Izvod iz kartografskog/ grafickog dijela Prostornog plana uredenja Opcme Tisno
(-»Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* br.1/07 i 14/09, i
,»Sluzbeni glasnik Opéine Tisno* br.2/14, 8/15, 4/ 16 6/,18 4/ 19 1 3/20)
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I.I-I

o
REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SIBENIKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-520/2020-4
U Sibeniku, 8. veljace 2021.

Predsjednica Zupanijskog suda u Sibeniku Nives Nikolac, temeljem ¢l. 126. st.
4. Zakona o sudovima ( N.N. br. 28/13, 33/15 1 82/15) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima ( N.N. br. 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) odlu¢ujuéi povodom
zahtjeva Mirka Sladoljeva, za ponovno imenovanje za stalnog sudskog vjestaka,
donosi

RJESENJE

MIRKO SLADOLIEV, dipl. ing. arhitekture, roden 23. studenog 1973.
godine, OIB 07193253421, adresa prebivalista: Vodice, Josipa Sprljana-Akabe 10A,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina
na vrijeme od 4 (Cetiri) godine.

Obrazlozenje

Mirko Sladoljev podnio je dana 17. prosinca 2020. godine, u roku
predvidenom ¢lankom 12 st 2 Pravilnika o stalnim sudskim vieftacima, zahtjev za
ponovno imenovanje za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Rjesenjem ovog suda broj: 4 Su-68/17 od 7. veljate 2017. godine Mirko
Sladoljev bio je imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu
nekretnina.

Mirko Sladoljev zahtjevu za ponovno imenovanje prilozio je presliku
navedenog rjeSenja, uvjerenje da se protiv njega ne vodi kazneni postupak, e-radnu
knjizicu kao dokaz o zaposlenju, popis predmeta u kojima je obavio vjestadenje i
presliku police osiguranja od odgovornosti broj OV 0681009901 za period osiguranja
21.01.2021. do 21.01.2022. godine.

Odjel za kaznene evidencije Ministarstva pravosuda i uprave Republike
Hrvatske dostavilo je ovom sudu uvjerenje da Mirko Sladoljev nije osudivan.

Nakon provedenog postupka, utvrdeno je da Mirko Sladoljev ispunjava sve
uvjete iz ¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima zbog ega je odlugeno kao
u izreci rjesenja.

PREDSJEDNICA SUDA

Nives Nikolac




1.

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00;
114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09; 153/09; 143/12; 152/14; 81/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)
Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06;
135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turisticCkog zemiljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nadinu utvrdivanja trzine cijene ostalog
gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za
redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistiCkog zemljiSta u
vlasnistvu jedinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje
koncesije na preostalom turistickom zemljiStu u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave
(NN 12/11)

Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13;
78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izraCun povrSina zgrada)

Prostorno-planska dokumentacija JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troSkova
komunalne infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje

Pokazatelji troSkova gradnje



2. ZADATAK | OPIS PREDMETNE NEKRETNINE

2.1. OPCENITO

Na zahtjev stranke izaSli smo na teren i izvrSili oCevid za procjenu trziSne vrijednosti
nekretnine.

Radi se 0 zemljistu, Cestici k.¢.br. 6568/8 k.o. Murter Betina u Betini.

Prilikom ocevida izvrSen je pregled predmetne nekretnine, utvrdivanje Cinjeniénog stanja na
terenu, te fotografiranje.

Dan kakvoce: 11.03.2021.
Dan vrednovanja: 11.03.2021.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

2.2. LOKACIJA

Makro lokacija

Predmetne nekretnine se nalazi u Betini, Op¢ina Tisnp na otoku Murteru.

Betina je naselje unutar Opc¢ine Tisno smjesteno u Sibensko-kninskoj Zupaniji, udaljen cca.

23 km sjeverozapadno od Sibenika. Betina je povezana preko drzavne ceste D121 sa
drzavnom cestom D8 (Jadranska magistrala) prema Zadru, odnosno Sibeniku.
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Mikro lokacija

Predmetna nekretnina je smjeStena u neposrednoj blizini krizanja drzavne ceste D121,
odvojak prema Betini i odvojak prema Murteru. Smjestena je isto€no od ceste na udaljenosti
od cca. 9 metara.




2.3. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Prostornaidentifikacija na temelju katastarskog plana

Predmetna nekretnina je zemljisSte, Cestica katastarske oznake k.C.br. 6568/8 k.o. Murter
Betina.




Identifikacija na temelju posjedovnog lista ;
Prema prijepisu posjedovnog lista Podru¢nog ureda za katastar Sibenik.

Katastarska opc¢ina

Murter Betina

Broj posjedovnog lista : 7256
Katastarska Cestica : 6568/8

Posjedovni list: 7216

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediste upisane osobe oIB
1/1  PPLODINE D.D., RUZICEVA 29, RIJEKA, HRVATSKA (VLASNIK) 92510683607
Podaci o katastarskim Cesticama
- o Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe PovrSina/ | Broj | Posebni
< 1A katastarske katastarske €estice/Nacin uporabe zgrade, naziv. m2 D.L. pravni | Primjedba
Cestice  |zgrade, kuéni broj zgrade rezimi
6568/8  BRIZINE 311 22
PUT 311

Identifikacija na temelju zemljiSne knjige ;
Prema izvatku iz zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Sibeniku, ZK odjel Tisno.

Katastarska opcina

Broj ZK uloSka
Kat. Cestica

A Posjedovnica

k.C.br. 6568/8
B Vlastovnica

Vlasnicki dio: 1/1

C Teretnica

Tereta nemal

Murter Betina
9996
6568/8

PUT

Povrsina (m°) :

311

PLODINE DIONICKO DBl:JéTVO ZA TRGOVINU | USLUGE,
OIB: 92510683607, RUZICEVA 29, 51000 RIJEKA




2.4. OPIS NEKRETNINE

Opis predmetne nekretnine

Predmetna nekretnina je neizgradeno zemljiSte, katastarska Cestica k.C.br. 6568/8 k.o.
Murter Betina.
Zemljiste je neuredeno, obraslo niskim raslinjem. Prema prijepisu posjedovnog lista nacin
uporabe je put.

Okolis

Okolne Cestice su takoder neizgradene i neuredene.

Prostorno planski status nekretnine

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Tisno nekretnina se nalazi unutar granica
obuhvata neizgradenog (uredenog) dijela gradevinskog podrudja gospodarske namjene -
zona K2 (poslovna namjena - pretezito trgovacka) u naselju, te na koridoru odnosno
planiranom koridoru prometnice - nerazvrstane ceste.




Iskaz povrsina

Cestica k.¢.br. 6568/8 k.o. Murter Betina:

- k.¢. br. 6568/8 k.0. Murter Betina m? 311
Ukupno m? 311
Napomena:

Podaci o povrSinama preuzeti iz prijepisa posjedovnog lista sa Katastara (u prilogu ovog
elaborata).
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3. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, ¢l. 23, propisane su tri metode procjena i
to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o0 vrsti nekretnine,
uzimajuci u obzir postojeée obiaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti
pojedinog sluéaja.

Poredbena metoda:

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih Cestica moze se utvrditi i iz priblizne
vrijednosti zemljiSta ako obiljezja procjenjivane katastarske Cestice pokazuju dovoljnu
podudarnost s obiljezjima uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrduje se na
temelju broja kupoprodajnih ugovora ako kupoprodajni ugovor sadrZzava katastarske Cestice
iz samo jednoga zemljiSnoknjiznog tijela. U slu¢aju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava
katastarske Cestice iz vise zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog
ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih tijela.

Prihodovna metoda:
Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

Troskovna metoda:

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se
nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée
koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se
izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izraunanih vrijednosti istih nekretnina, a
obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava
gradenja.

Uzimajuci u obzir sve Cinjenice o nekretnini, te trziSno dostupne podatke odlucili smo ovu
procjenu napraviti Poredbenom metodom.

Sukladno vazecéoj zakonskoj regulativi koja u svome smislu ima za cilj postizanje i uvodenje
reguliranoga postupka procjene trziSne vrijednosti nekretnina definirano je prikupljanje
podataka koji su propisani Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procijene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

U tu svrhu Ministarstvo nadlezno za poslove graditeljstva i prostornog uredenja uspostavilo
je i odrzava informacijski sustav trziSta nekretnina (u daljnjem tekstu: eNekretnine).
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4. PRIKAZ | ANALIZA POREDBENIH NEKRETNINA

4.1. PRIKAZ POREDBENIH NEKRETNINA

Poredbena nekretnina 1 :

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Poredbena nekretnina 2 :

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Poredbena nekretnina 3 :

ID ZKC

Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

1176359

11.3.2021.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
4029506

KP - KUPOPRODAJA

964,00

429.544,01

18.04.2019

1091769
11.3.2021.

GRABDEVINSKO ZEMLJISTE (GZ2)
4023375

KP - KUPOPRODAJA

570,00

253.858,25

03.04.2019

1091770

11.3.2021.

GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
4023375

KP - KUPOPRODAJA

570,00

253.858,25

03.04.2019
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

objekata Drzavnog zavoda za statistiku.

Kao pokazatelj kreta

4.2.

50421 NpaACy eXEIEpod Nfud)suoy ud Bp SNIUSLIOY OWIOW
S3DIANI 3018d ISNOH

VNINLIYWIN HINIEWYLS YNIFID ISH3ANI
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Poredbena nekretnina 1 2 3
Povrsina nekretn. (m°) 964,00 570,00 570,00
Vrijednost nekretn. (kn) 429.544,01 | 253.858,25 | 253.858,25
Datum ugovora 18.04.2019 | 03.04.2019 | 03.04.2019
Cijena (kn/m?) 446 445 445
Indeks na dan trans. 119,24 119,24 119,24
Ind. na d. sadasnjeg vredn. 126,91 126,91 129,91
Korekcijski faktor 1,06 1,06 1,06
Medbvr. izjedn. cij. (kn/m?) 473 472 472

4.3. INTERKVALITATIVNO IZJEDNACAVANJE

Interkvalitativno izjednacavanje radi su u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene.

Poredbena nekretnina 1 2 3

Medbvr. izjedn. cij. (kn/m?) 473 472 472
Lokacija 1,00 1,00 1,00
Pristup 1,00 1,00 1,00
Prostorno-planski uvj. grad. 1,00 1,00 1,00
Korekcijski faktor 1,00 1.00 1,00
Korigirana cij. (kn/m?) 473 472 472

4.4.  ANALIZA NAKON PROVEDENOG MEDUVR. | INTERKVALIT. IZJEDNACAVA

Poredbena nekretnina 1 2 3
Korigirana cij. (kn/m?) 473 472 472
Prosjek 472
Odstupanje od prosjeka 1 0 0
Kvadrat odstupanja 1 0 0
Suma kvadrata odstupanja 1
Standardno odstup. (sigma) 0,58
»2-Sigma“ 1,16
Odstupanje od prosjeka(%) 0,21% 0,00% 0,00%
Odstupanje vece od +30% ne ne ne
Odstup. vece od ,2-sigma*“ ne ne ne

Nakon eliminiranja vrijednosti sa znaajnim odstupanjem nakon meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednagavanja prosjeéna cijena iznosi: 472 kn/m?.
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Napomena:

Znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od
130% od prosjeCne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacenja.

Znacajna odstupanja se odnose i na pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su
vecéa od * dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene poredbenih
nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-
sigma).
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5. ZAKLJUCAK /| MISLJENJE

Metoda procjenjivanja je odabrana temeljem karakteristika nekretnine, nacina koriStenja,
analize koristenja okolnih nekretnina i razvojnih moguénosti predmetne nekretnine. Takoder
je izvrSena analiza opcih uvjeta na trziStu, kao i lokalnih trziSnih uvjeta na podrucju
predmetne nekretnine, kao i trziSna pozicija procjenjivane nekretnine.

Na temelju meduvremenskog i interkvalitativnog izjedna¢avanja, te ostalog prije navedenog,
procjenjuje se da je cijena predmetne nekretnine 472 kn/m?.

ZEMLJISTE
k.C.br. 6568/8 k.0. Murter Betina 311 m? 472 kn/m? 146,792,00 kn
UKUPNO 146.792,00 kn

(Vrijednost bez PDV-a)

TRZISNA VRIJEDNOST PREDMETNE NEKRETNINE
(k.C.br. 6568/8 k.o. Murter Betina)

IZNOSI : 146.792,00 KN

(Vrijednost bez PDV-a)

Vodice, 11. 03. 2021.

PROCJENU IZVRSIO:

Mirko Sladoljev d.i.a.

stalni sudski vjestak za
graditeljstvo i procjenu nekretnina
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. MURTER BETINA
k.&.br.: 13463/16 , 6568/

PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SIBENIK

KLASA: 935-06/21-01/217
URBROJ: 541-26-01/2 -21-2
SIBENIK, 17.02.2021.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1, 1:2904

o= 4

5459/8
6459/

512 )
59744
6455/1 \ 6459/6
. ? 6459/1
\(
N / 6459/4
/ ‘ "

6471/11

6456~

4

945/1

4

6565/1

6557

6565/3

6574

6778

945/ 6580/1 6779/2

6580/

6780

6580/5

6580/4 6775
6580/3 \ b779/1

6774

80/10 20 A 6769/ -
65 8014 6763

Oslobodeno naplate upravnih pristojbi sukladno odredbama ¢l. 8. st. 1. to¢ke 1. Zakona o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br.

115/16).
Sluzbena osoba: Kreso Baci¢, dipl.ing.el.



Naziv izdavatelja jednicki Naziv izdavatelja
) Zajednicki ) Fina RDC-TDU 2015, Financijska agencija, HR

dokumenta informacijski sustav certifikata
Vrijeme izdavanja 17.02.2021 11:03 Serl!s.kl broj 77312120488708312198634551026929575855
dokumenta certifikata
Algoritam potpisa RSA
Kontrolni broj Z12528073315efdc3

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektronickom zapisu mozete provjeriti to¢nost podataka. Isto moZete uciniti i
na internet adresi https://oss.uredjenazemlja.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolnog broja. U oba slu¢aja
sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. U slucaju da je ovaj dokument identi¢an prikazanom izvorniku u digitalnom
obliku, Drzavna geodetska uprava potvrduje to¢nost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.

Napomene -
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REPUBLIKA HRVATSKA

DR?AVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SIBENIK

Stanje na dan: 11.03.2021

OSS evidencijski broj: 207736/2021

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: MURTER BETINA (Mbr. 330124)

Posjedovni list: 7256

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 PLODINE D.D., RUZICEVA 29, RIJEKA, HRVATSKA (VLASNIK) 92510683607
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske " . | Posebni
B 2 N X . ... |PovrSina/ Broj . -
QA atastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
6568/8  |BRIZINE 311 22
PUT 311
311

Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim cesticama upisanim u posjedovnom listu.

Upravna pristojba prema tar.br. 45.1 Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine, br. 8/17) u iznosu od
10,00 kuna naplacena je elektroni¢kim putem. Upravna pristojba prema tar.br.1 ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 6478046c94bc96
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TISNO
Stanje na dan: 11.03.2021. 12:54

Katastarska opéina: 330124, MURTER BETINA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3682/2021

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulos$ka: 9996

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbp. | 20t Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢éhv m2
Cestice)
1. 6568/8 PUT 311
UKUPNO: 311
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa “|Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
PLODINE DIONICKO DRUSTVO ZA TRGOVINU I USLUGE, OIB: 92510683607, RUZICEVA 29, 51000
RIJEKA
C
i Teretovnica
Rbr. y Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji$ne knjige na datum 11.03.2021.

Sudska pristojba po TAR. BR. 17 Uredbe o Tarifi sudskih pi istojbi - Za izvatke iz zemljisnih knjiga (NN br. 53/1 9) u iznosu od 20,00 Kn

naplaéena je i poniStena na izvatku pod brojem 5580/2021

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 11.03.2021. 12:54:53

Stranica: |



REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

OPCINA TISNO
Upravni odjel za
imovinsko-pravne poslove,
prostorno uredenje i planiranje te
komunalne poslove

KLASA: 350-02/21-01/16
URBROJ: 2182/05-05/1-21-1
Tisno, 17.veljae 2021.godine.

PREDMET: Obavijest o0 namjeni zemljista — lokacijska informacija
Na vas zahtjev dajemo sljedecéu

OBAVIJEST O NAMJENI ZEMLJISTA

Nekretnina katastarske oznake Cest.zem.6568/8 K.O. Murter-Betina, smjeStena na
podrucju nasclja Betina, prema Prostornom planu uredenja Op¢ine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik
Sibensko-kninske Zupanije* broj:1/07 i 14/09, i ,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno* broj:2/14,
8/15, 4/16, 6/18, 4/19 i 3/20), nalazi se unutar granica obuhvata neizgradenog (uredenog)
dijela gradevinskog podrucja gospodarske namjene — zona K2 (poslovna namjena —
pretezito trgovacka) u naselju, te na koridoru odnosno planiranom koridoru prometnice
— nerazvrstane ceste.

U prilogu dostavljamo Izvod iz kartografskog/grafickog prikaza Prostornog plana
uredenja Opéine Tisno (,,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije* broj:1/07 i 14/09, i
»Sluzbeni glasnik Opéine Tisno broj: 2/14, 8/15, 4/16, 6/18, 4/19 1 3/20).

Ova obavijest / lokacijska informacija se 1zdaje u svrhu procjene trziSne vrijednosti
predmetne nekretnine.

PRILOG:
1. Kao u tekstu.



GRANICA GRADEVINSKOG
PODRUCJA NASELJA

izgradzno [ neizgradens

@) | @) | e e i
Q("i\] GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA
by K2 - preteZito trgovacka )

E DRZAVNA CESTA ‘

wememnns  NERAZVRSTANA CESTA

Izvod iz kartografskog/grafickog dijela Prostornog plana uredenja Op¢ine Tisno
(;,Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije” br.1/07 i 14/09, i
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