INKTERACIJA doo.

IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE

TISNO

Obrazlozenje



Narugitelj:

Nositelj izrade:

Koordinator narucitelja:

Izvrsitelj:

Direktor:

Odgovorni voditelj:

Strucni tim:

Op¢ina Tisno

Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove,
prostorno uredenje i planiranje te komunalne
poslove Opéine Tisno

Ivica Pirjak, dipl.ing.

Akteracija d.o.o.
Matije Divkovica 67
10090 Zagreb

Ivan Kapovi¢, mag.ing.arch.

Ivan Kapovi¢, mag.ing.arch.

Ivan Kapovi¢, mag.ing.arch.

Nina Kelava, dipl.ing.arh.

Petar Cigeti¢, stru¢.spec.ing.aedif.
Ana Rajc€evié, dipl.ing.mat.

Ivana Najman, dipl.iur.

Nada Bakula, dipl.oecc., ing.grad.



Zupanija: Sibensko - Kninska
Opcina: Tisno

Naziv plana:

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE TISNO

Odluka o izradi:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno 1/17, 7/19

Odluka o donos$enju:
Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno 3/21

Javna rasprava objavljena:
U Slobodnoj Dalmaciji, 11.3.2019. i 3.4.2019.
U Slobodnoj Dalmaciji, 24.8.2020.

Javni uvid odrzan:
od 21.3.2019. do 19.4.2019.
od 28.8.2020. do 11.9.2020.

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

lvica Pirjak, dipl.ing.

Klasa: 350-02/19-13/79

Suglasnost na plan prema ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19):
Ur.broj: 531-06-1-1-21-6  Datum: 18.2.2021.

Pravna osoba koja je izradila plan:

INKTERACIJA oo

Matije Divkovica 67, Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Ivan Kapovi¢, mag.ing.arch.

Odgovorni voditelj:

Ivan Kapovi¢, mag.ing.arch.

Strucni tim u izradi plana:

Ivan Kapovi¢, mag.ing.arch.
Nina Kelava, dipl.ing.arh.

Petar Cigeti¢, stru¢.spec.ing.aedif.

Ana Raijcevi¢, dipl.ing.mat.
Ivana Najman, dipl.iur.
Nada Bakula, dipl.oecc., ing.grad.

Pecat Opéinskog vije¢a:

Predsjednik Opcinskog vijeca:

Petar Jakovcev

Istovjetnost ovog prostornog plana s izvornikom ovjerava::

Pecat nadleznog tijela:




1. Obrazlozenje

I. POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za donoS$enje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Tisno (u daljnjem
tekstu: Izmjene i dopune PPUOQ) je:

- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19; u
daljnjem tekstu: Zakon)

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98, 39/04, 45/04, 163/04,
148/10 (prestao vaziti) i 9/11; u daljnjem tekstu: Pravilnik)

- Prostorni plan Sibensko-kninske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije, 11/02,
10/05, 3/06, 5/08, 6/12, 9/12-procisceni tekst, 4/13, 8/13- ispravak i 2/14; u daljnjem tekstu:
PPSKZ)

- Prostorni plan uredenja Opéine Tisno (Sluzbeni vijesnik Sibensko-kninske Zupanije, 1/07 i
14/09-ispravak i Sluzbeni glasnik Op¢ine Tisno, 2/14, 8/15, 4/16, 6/18, 4/19i 3/20) i

- Odluka o izradi Izmjena i dopuna UPU Turisti¢ko-ugostiteljske zone Prisliga - Jazine i s tim
povezane Izmjene i dopune PPUQO Tisno (Sluzbeni glasnik Opcine Tisno, 1/17).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna PPUO je Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove, prostorno
uredenje i planiranje te komunalne poslove Opc¢ine Tisno.

Razlozi izmjena i dopuna

Izmjene i dopune PPUO izraduju se i donose u jedinstvenom postupku s Izmjenama i dopunama
UPU TuristiCko-ugostiteljske zone Prisliga-Jazine, sukladno ¢lanku 89. Zakona.

Godine 2007. zapocCela je izrada UPU Turisticko ugostiteljske zone Prisliga - Jazine (u daljnjem
tekstu: vazeci UPU) koji daje lokacijske uvjete i prostornu strukturu unutar obuhvata plana na osnovi
postojeCeg stanja u prostoru, posebnosti podrudja i razvojnih moguénosti temeljenih na planerskim
procjenama i analizama na osnovu tada dostupnih podataka, $to ne odgovara novim turistiCkim
trendovima i zahtjevima trzista. Dokument "UTKINO TISNO SPA & LIFESTYLE RESORT CONCEPT"
(u daljnjem tekstu: Koncept) napravljen je temeljem odrednica vazeéeg UPU i njegova prostorna
organizacija najvec¢im dijelom se podudara s onom postavljenom vaze¢im UPU. Ipak, kako se radi o
ugostiteljsko-turistiCkim sadrZajima najviSe kategorije (znatno viSe od planske pretpostavke vazeceg
UPU) nuzno je pristupiti izmjenama i dopunama kako bi se stvorili urbanisti¢ki okviri za realizaciju svih
planiranih sadrzaja.

Izmjene i dopune UPU-a i s njim povezane izmjene i dopune PPUO temeljit ée se na Konceptu, te
projektnom rjedenju izradenom na temelju tog dokumenta, a osnovne izmijene odnose se na sljedece
dijelove:

e Izmjenama i dopunama Zupanijskog prostornog plana donesenim nakon dono$enja vaZeceg
UPU, promijenjeni su uvjeti za uredenje obalnog pojasa, te je iste potrebno uskladiti.

e Postojeta nerazvrstana prometnica koja presijeca obuhvat plana predstavlja zapreku
cjelovitoj organizaciji zone. Konceptom je planirano njeno izmjestanje na lokaciju uz sam rub
zone, dijelom izvan obuhvata Plana.

e S obzirom na izuzetno atraktivnu lokaciju prilikom projektiranja potrebno je primijeniti visoke
oblikovne standarde modernog arhitektonskog izri€aja koji kroz vazeé¢i UPU i PPUO nisu



dovoljno promisljeni i razradeni. To se prije svega odnosi ha moguc¢nost terasaste izgradnje
(veliki nagib terena), ravnog krova, uvuéene etaze, vecih svijetlih visina etaza i sl.

e IzmjeStanje planiranog priveza za potrebe zone kako bi se osigurala njegova bolja integracija
s ostalim sadrzajima.

Obuhvat Izmjena i dopuna PPUO odnosi se samo na podrucje ugostiteljsko-turistiCke zone
Prisliga-Jazine.

Il. CILJEVI

TuristiCko-ugostiteljska zona Prisliga - Jazine je povr§inom (oko 19 ha) i brojem kreveta (2.300)
najvec¢a i potencijalno najvaznija turistiCka zona na podrucju Citave Opcine Tisno. Istaknutim
razlozima za izradu Plana odredeni su ujedno ciljevi i programska polazista koja se prvenstveno
odnose na sveobuhvatnu analizu i reviziju Odredbi radi osiguranja preduvjeta za realizaciju projekta
od iznimne vaznosti za Opc¢inu Tisno.

lll. PLAN

Izmjene u kartografskim prikazima

Obuhvat ugostiteljsko-turistiCke zone Prisliga-Jazine povec¢an je na 24 ha, sukladno maksimalno
dozvoljenoj povrsini zone prema PPSKZ te je poveéan i obuhvat obvezne izrade urbanisti¢kog plana
uredenja. Sukladno konceptu nesto su korigirane povr§ine namjena unutar zone. Povrsina privezista
u funkciji zone premjestena je iz jugozapadnog dijela obuhvata (podrucje kampa) u sjeveroisto¢ni dio
obuhvata (podrucje hotela).

Sukladno svemu navedenom izmijenjen je kartografski prikaz “4.3. Gradevinsko podrucje naselja
Tisno” u mjerilu 1:5000 i svi kartografski prikazi u mjerilu 1:25000.

Kako se Izmjene i dopune Plana odnose samo na podrucje ugostiteljsko-turistiCke zone
Prisliga-Jazine za kartografske prikaze u mjerilu 1:25.000 i 1:5.000 dani su samo smanjeni izvodi.

Ponovna javna rasprava

U tijeku izrade Izmjena i dopuna Plana, zatraZzena je suglasnost na konacni prijedlog Izmjena i
dopuna Plana od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, sukladno &lanku 108. Zakona.
Ministarstvo u svom dopisu (Klasa: 350-02/19-13/79, Urbroj: 531-06-1-1-19-4, od 30.9.2019.) trazi
dopunu Izmjene i dopune Plana zbog ¢ega je donesena Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o
izradi 1zmjena i dopuna UPU TuristiCko-ugostiteljske zone Prisliga - Jazine i s tim povezane Izmjene i
dopune PPUOQO Tisno (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Tisno, 7/19) kojom je poveéan obuhvat Izmjena i
dopuna Plana te je izradiva€ Izmjena i dopuna Plana izradio nacrt prijedloga plana za ponovnu javnu
raspravu. Na grafickom prilogu 1. ovog Obrazlozenja zutom bojom prikazana je granica obuhvata iz
prijedloga plana prije izmjene Odluke o izradi, a crnom bojom prikazana je granica obuhvata iz
prijedloga plana za ponovnu javnu raspravu. Granica obuhvata proSirena je kako bi obuhvatila
pristupne prometnice turistickoj zoni te je iz grafickog priloga vidljivo da se proSireni obuhvat osim
prometnica odnosi samo na povrSinu sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) izvan
gradevinskog podrucja, odnosno zonu rekreacije bez gradnje.
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Graficki prilog 1. ProSirenje granice obuhvata

Izmjene u Odredbama za provodenje

U Odredbama za provodenje mijenjaju se ¢lanci 61., 62., 74. i 109 i dodaje se ¢lanak 84.a.

Kako su se paralelno s ovim izmjenama i dopunama PPUO Tisno radile i izrade V. Izmjena i dopuna
PPUO Tisno te Izmjena i dopuna PPUO Tisno u jedinstvenom postupku sa izradom UPU
ugostiteljsko-turisticke zone Sveti Nikola, koje su obje u meduvremenu donesene (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Tisno 6/18 te Sluzbeni glasnik Opcine Tisno 4/19), nekoliko izmjena u u €lancima 61. i 62.
koje su bile u prijedlogu ovog Plana za javnu raspravu maknute su, jer je isto ve¢ izmijenjeno
gorenavedenim Izmjenama i dopunama PPUOQO Tisno.

U nastavku je dan prociS¢eni tekst spomenutih ¢lanaka plana na snazi s ozna¢enim izmjenama i
dopunama na sljedeci nacin:

pe e brS
Tekst koji se dodaje.

Clanak 61.

1) Ugostiteljsko turistiCki sadrzaji grade se sukladno posebnim propisima (Pravilnik o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebni standardima i posebnoj kvaliteti smjeStajnih objekata iz skupine hoteli — u
daljnjem tekstu: posebni propisi).



Izdvojene gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke namjene oznageno je u grafickom dijelu
elaborata Prostornog plana, kartografski prikaz broj 1. Koristenje i namjena povrsina u mijerilu
1:25.000 i broj 4. Gradevinska podrudja naselja u mjerilu 1:5.000.

U izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko turisticke namjene moguc je smjestaj: T1 — hotela,
T2 — turistickog naselje i T3 — kamp sa prateéim sadrzajima trgovacke, usluzne, ugostiteljske,
Sportske, rekreativne, zabavne i slicne namjene. Jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene ne moze biti ve¢a od 15 ha ni
manja od 3 ha.

Prateci sadrzaji iz prethodnog stavka obuhvacaju:
- zabavne, ugostiteljske, usluzne i sli¢ne sadrzaje,
- otvorene povrsine za Sport i rekreaciju (razliCita igraliSta, bazeni i dr.),
- povrSine za rekreaciju, planirane kao zasebne ili u sklopu smjestajnih kapaciteta (Sportske
dvorane, bazeni i dr., plaze i plazni sadrzaji).

U neizgradenom dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turistiCke zone, a unutar
zasti¢enog obalnog podrucja, nije dopustena gradnja na udaljenosti od najmanje 50,0 m od obalne
crte, izuzev gradevina u funkciji koriStenja mora i obale (luke, kupalista, Setnica — lungomare i sl.).

Prostornim planom je odredeno slijedece izdvojeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turisticke
namjene (izvan naselja):

naselje | turistiCka zona vrsta povrSina | kapacitet (broj kreveta) | izgradenost
zone
postojeci | maksimalni
Betina Kosirina T3 3 ha* 360** 360** izgradena
Plitka Vala T3 11,9ha |1.000 1.400 izgradena
(Suvaca)
Uvala Lucica T3 5 ha 500 500 izgradena
Tisno Jazine T1, T3 24 ha 700 2.300 djelomi¢no
izgradena
Rastovac T1,T2, T3 |13 ha 700 1.500 djelomi¢no
izgradena
Jezera | LoviS¢a T1,T2,T3 [15 ha 1.472 1.500 izgradena
Uvala Sv. Nikole T 5 ha - 400 neizgradena
UKUPNO 76,9 ha |[4.232 7.960

* obuhvat kampa koji se nalazi na podruc¢ju Op¢ine Tisno (cjelovita zona povrsine 6 ha u uvali Kosirina nalazi se
dijelom na podruc¢ju Op¢ine Murter a dijelom na podrucju Opc¢ine Tisno)
** Kapacitet se odnosi samo za povrSinu unutar Opc¢ine Tisno

Postojece, izgradene i djelomi¢no izgradene ugostiteljsko turisticke zone treba prioritetno kvalitativno
prestrukturirati i dogradivati.

Izgradene zone Plitka Vala i LoviS¢a mogu se rekonstruirati bez poveéanja propisanog kapaciteta,
odnosno bez poveéanja postojeéeg kapaciteta ukoliko je on veci od propisanog. Rekonstrukcija
obuhvaca rekonstrukciju postojec¢ih gradevina, a moguca je i zamjena postojecih gradevina ili gradnja
novih gradevina u cilju podizanja kvalitete ugostiteljsko turisticke ponude (sanitarni Evorovi, recepcije,
restorani, caffe barovi, kongresne dvorane, unutarnji i vanjski bazeni, saune, prostorije za masazu,
otvorene i zatvorene terase i sl.). Maksimalna katnost aparthotela u sklopu turisticko ugostiteljske
zone Lovis¢a je 3 etaze (P+2 ili S+P+1). Iznimno od stavka 3) ovog ¢lanka, s obzirom na gotovo
potpuno iskoristeni kapacitet zone LoviS¢éa, na komunalno opremljenim Cesticama 5496/1 i 5496/2



K.O. Jezera (stara izmjera) unutar izgradenog dijela izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko
turisticke namjene, dozvoljena je gradnja i uredenje sadrZzaja koji nedostaju u postojecoj prostornoj
cjelini (bazeni i sl.). Uz gradnju prateCih sadrZaja s ciliem podizanja kvalitete turistiCke ponude,
dozvoljeno je uredenje i/ili gradnja novih smjestajnih jedinica za preostali kapacitet od 28 kreveta sa
prateéim sadrZajima uz sljedece uvjete:

- minimalna povrsina gradevne &estice je 3000 m?

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

- gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrSinu najmanje Sirine kolnika 5 m i
pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta na nacin da se za jednu smjestajnu jedinicu (soba,
apartman) planira najmanje jedno parkiraliSno mjesto

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti priklju¢kom na javni sustav odvodnje ili viastitim
zatvorenim kanalizacijskim sustavom s uredajem za proci§¢avanje, zavisno od lokalnih
uvjeta, a sve u skladu s Vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda

- smjestajna gradevina planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,3

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti (kis) je 0,8

- najveci dozvoljeni broj etaza je dvije nadzemne etaze (P+1).

- najveca dozvoljena visina gradevine je 8 m

- minimalna udaljenost od granice susjedne mede je pola visine gradevine ali ne manje od 3 m

- minimalna udaljenost od regulacijskog pravca je 5 m.

Na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja za ugostiteljsko turisticke zone za koje
nije propisana obveza izrada urbanistickog plana uredenja odredena je povrSina unutar koje se moze
urediti kupaliSte i priveziSte, odnosno sidriSte u uvali Kosirina, te izdati koncesija za njihovo koriStenje.
Iznimno, koncesija se moze dati i u Sirem podrucju ukoliko je ono zahvaéeno postoje¢om koncesijom.

10) Koncesijom za kupaliSta (plazu) moze se dozvoliti ogradivanje isklju€ivo uz suglasnost Op¢ine Tisno.

11) Djelomi¢no izgradene zone Jazine i Rastovac dograduju se planiranim sadrzajima do maksimalnog

kapaciteta u skladu s odredbama Prostornog plana uz obvezno podizanje kategorije i kvalitete
ugostiteljsko turisticke zone. Zone se dopunjuju prateéim sadrZajima uz obvezno uredenje zelenih i
parkovnih povrsina. U izgradenom dijelu zone se mogu rekonstruirati postoje¢e gradevine, moguca je
zamjena postojec¢ih gradevina ili gradnja novih gradevina u cilju podizanja kategorije i kvalitete
ugostiteljsko turisticke zone. Prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojecih i gradnje novih gradevina
nije dopusteno formiranje horizontalnog gabarita gradevine izvan postojeéeg gradevnog pravac prema
obali.

12) Prije donoSenja propisanog urbanistickog plana uredenja za ugostiteljsko turisticke zone Jazine i

Rastovac, omogucéava se rekonstrukcija ili zamjena postojecih gradevina u postojeé¢im gabaritima.

13) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turisticke namjene Jazina omogucava se

gradnja priveza s najviSe 200 vezova kao dio ukupnog kapaciteta zone iz stavka 5- 6. ovog €lanka.

Privezi se grade na podrudju Prisliga—{juzra-stranaprema-Murterskemkanaks Jazina (sjeveroisto¢na

strana prema Pirovackom zaljevu) kako je odredeno na kartografskim prikazima.

14) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja ugostiteljsko turistiCke zone Rastovac (omoguéava se

gradnja priveza za najviSe 200 vezova kao dio ukupnog kapaciteta zone iz stavka 5. ovog €¢lanka.
Privezi u toj zoni mogu se graditi na istoénom dijelu uvale.

15) Unutar zona iz stavka 5. ovog Clanka nije mogu¢ smijestaj gradevina za stalno stanovanje, niti

1)

gradevina za rekreaciju i odmor (povremeno stanovanje), makar te gradevine sadrzavale i turistiCke
smjestajne jedinice.

Clanak 62.

Urbanisti¢kim planom uredenja za gospodarske (poduzetni¢ke) ugostiteljsko turistiCke zone Prisliga —
Jazine, Rastovac i uvala Sv. Nikole potrebno je osigurati slijedecée uvjete:

- nova gradnja planira se u neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja samo kao kvalitativna i

kvantitativna dopuna postojece turisticke ponude s viSom kategorijom smjestajnih gradevina i



prateCih sadrzaja (Sportsko - rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli€ni) uz osobito
izrazene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolisa,

sadrZzaje u zonama planirati za dulji boravak gostiju (u veéem dijelu godine) Sto znali da se
moraju predvidjeti infrastrukturni i usluzni sadrzaji koji to omoguéuju,

nove gradevine u zonama planirati na podrucjima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti, $to
zna€i da je potrebno saluvati postoje¢e kvalitetnije Sume ili drugu zate€enu vrijednu
vegetaciju,

smjestajne gradevine te gradevine prateCih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veliinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoli8a,

nove smjestajne gradevine, organizirane kao turisticko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture,
smjestajna gradevina planira se izvan pojasa Sirine najmanje 100 m od obalne crte,

uz hotelske kapacitete moguce je planirati i smjestaj u vilama, do maksimalno 30%
smjestajnih kapaciteta,

u pojasu 50 m od obalne crte moguce je planirati smjestaj pratecih turistiCkih sadrzaja Cija je
funkcija neposredno povezana uz koriStenje plaZza, a u smislu povecanja kategorije i
standarda planirane turistitke ponude (uredenje plaza, otvoreni bazeni, vodeni Sportovi, manji
ugostiteljski sadrzaji u funkciji plaze i sl.), uz uvjet da se osigura javno koriStenje obale,

vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine ve¢e od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale,

izgradenost gradevne Cestice unutar povrSine ugostiteljsko turisticke zone moZe biti
maksimalno 30%, 3to ukljuCuje smjestajne kapacitete i prateCe sadrzaje zatvorenog tipa, a
izgradenost u pojasu od 50 m - 100 m od obalne crte, gdje je dozvoljeno graditi samo
gradevine pratecih sadrZaja, iznosi najvise 10%,

najvedi koeficijent iskoristenosti kis 0,8,

gradevina smije imati najviSe Cetiri nadzemne etaze (P+3 na ravnom i Su+P+2 na kosom
terenu) uz moguénost izgradnje podruma i maksimalne visine 13 metara. Kod kaskadne
izgradnje, visina gradevine mjeri se na svakom mjestu procelja gradevine, od konacdno
uredenog terena, vertikalno uz to procelje,

iznimno, za ugostiteljsko-turistiCku zonu Prisliga-Jazine, gradevina smije imati najviSe deset
nadzemnih etaza uz moguénost izgradnje vise etaza podruma i maksimalne visine 40 metara,
najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo,

u sklopu ugostiteljsko turisticke zone mora se osigurati najmanje 6 m? kopnenog dijela plaze
po krevetu,

prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati neposredan pristup na prometnu
povrSinu i unutar nje smjeSten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta na nacin da se za jednu
smjestajnu jedinicu (soba, apartman) planira najmanje jedno parkiraliSno mjesto, te se u
veéim zonama u kojima se planira dolazak gostiju autobusima moraju predvidjeti i parkiraliSna
mjesta za autobuse,

odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem,

kamp (auto-kamp) se mora planirati na nacin da postuje zate€enu prirodnu vegetaciju,
prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora,

u kampovima (auto-kampovima) smjestene jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje
25 m od obalne crte.

u kampovima (auto-kampovima) smjestajne jedinice ne mogu se povezivati s tlom, na &vrsti
nacin, a prateéi sanitarni i drugi sadrZaji moraju biti izgradeni najmanje #6-50 m od obalne
crte,

autokampovi koji se planiraju kao zasebne zone ili kao dijelovi zone moraju zadovoljavati
kriterij da jednom kamp mjestu pripada povrsina od 100 m?. Pod zemljistem za jednu kamp
jedinicu podrazumijeva se bruto povrSina (povrSina kampa podijeljena s brojem kamp
jedinica). Vrste i veli€¢ine smjestajnih jedinica odrediti e se uvjetima za kategorizaciju prema
posebnim propisima.



2)

3)

1)

Povrsine unutar obuhvata UrbanisticCkog plana uredenja kamp Modrave (uvala Luéica) mogu
se uredivati prema slijedeéim uvjetima:

- pratedi sadrzaji kampa smjestaju se u gradevinama manijih gabarita (sanitarni ¢vor, recepcija,
trgovina i drugo). Prateée gradevine kampa moraju biti prizemne s dvovodnim krovom i sa
sljemenom paralelnim sa slojnicama terena najveée visine 4,5 m mjereno od najnize toCke
uredenog terena uz gradevinu do vijenca gradevine. Prateée gradevine grade se na
udaljenosti od najmanje 70,0 m od obalne crte,

- obvezna je upotreba prirodnog materijala (kamen, drvo) te prilagodavanje konfiguraciji terena
uz o€uvanjem krajobraznih vrijednosti podrudja,

- preporuCa se koridtenje alternativnih izvora energije (sunce, vjetar). Za planirane sadrzaje i
gradevine, do priklju€enja na javnu kanalizaciju obvezna je izvedba vodonepropusne sabirne
jame s kompletnim praZnjenjem ili vlastitog sustava odvodnje otpadnih voda s obveznim
proci§¢avanjem prije upustanja u recipijent.

Povrsine unutar obuhvata ugostiteljsko turisticke zone uvala Kosirina mogu se uredivati
prema slijede¢im uvjetima:

- povrsina kampa je odredena u grafiCkom dijelu elaborata Prostornog plana,

- obvezno je osiguranje najmanje 100 m? zemljidta za jednu kamp jedinicu. Pod zemlji$tem za
jednu kamp jedinicu podrazumijeva se bruto povrSina (povrSina kampa podijeljena s brojem
kamp jedinica). Vrste i veliCine smjeStajnih jedinica odrediti ¢e se uvjetima za kategorizaciju
prema posebnim propisima. Smjestajne jedinice ne mogu se postavljati u pojasu najmanje 25
m od obalne crte i ne mogu se povezivati s tlom, na ¢vrsti nacin,

- novi prateéi sadrzaji kampa smjestaju se u manjim gradevinama (sanitarni ¢vor, recepcija i
drugo) i mogu imati ukupno najvide 300 m? tlocrtne povrsine. Novi prateci sanitarni i drugi
sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 70 m od obalne crte,

- iznimno, kod rekonstrukcije postojecCih gradevina ili njihove zamjene moze se zadrzati
postoje¢a udaljenost od obale i ako je na manjoj udaljenosti od propisane, te uz maksimalnu
povrsinu gradevine od 100 m?,

- sve prateée gradevine kampa (ve¢ izgradene i nove) moraju biti prizemne s dvovodnim
krovom i sa sljemenom paralelnim sa slojnicama terena, najvece visine 4,5 m;

- obvezna je upotreba prirodnog materijala (kamen, drvo) te prilagodavanje konfiguraciji terena
uz o€uvanjem krajobraznih vrijednosti podrugja.

- rekonstrukcija i uredenje kampa se mora planirati na nacin da poStuje zateCenu prirodnu
vegetaciju, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora,

- odvodnja otpadnih voda kampa mora se rijesiti kanalizacijskim sustavom s proci§¢avanjem.

Clanak 74.

Plaze (R3) se dijele na uredene i prirodne plaZze. Za uredene plaZe odreduju se priobalna i obalna
podrucja koja se ne nalaze u prirodnom obliku u/uz naselje i u/uz turisticke zone dok se prirodne plaze
nalaze izvan gradevinskog podrucja.

Uredena morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupa¢na svima pod jednakim uvjetima
s kopnene i morske strane ukljucivo i osobama s poteSko¢ama u kretanju, veéim dijelom uredenog i
izmijenjenog prirodnog obiljezja, te infrastrukturno i sadrzajno (tuSevi, kabine i sanitarni uredaiji)
ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i zasticen s morske strane. Planirane
su i oznacene vaznije uredene plaze (kupaliSta R3) koje se nalaze u op¢ini Tisno (uvala Jazine, obalni
pojas juzno od uvale Jazine - plaza Jazina 2, obalni pojas prema uvali LoviS¢a, od uvale Koko¢ do
Betine i druge). Uredenje plaza omogucava se i unutar gradevinskog podrucja naselja i unutar
izdvojenih ugostiteljsko turistickih zona. Prostornim planom se zadrzavaju sve postojeée plaze i
omogucuje uredenje obale u svrhu formiranja i koriStenja plaze i opremanje potrebnim prateéim
sadrzajima.

Na povrsinama kupalita (R3), izuzev priobalnih i obalnih podrucja koja se nalaze u prirodnom obliku,
dozvoljeni su:
e Zahvati na izgradnji za$titne obale i podmorskih pragova za zadrZzavanje materijala plaze;
e Zahvati na nasipanju za potrebe formiranja plaze, njenih kopnenih povrsina i dna u akvatoriju;
e Gradnja "pera - muli¢a" radi zadrZzavanja Sljunkovito-pjed€anog dijela plaZze i zastite od
djelovanja valova ukljucivo za postavljanje opreme za rekreaciju (tobogani, skakaonice i dr.);



e Zahvati na izgradnji kolne prometnice s parkiralistem, svom pripadaju¢om infrastrukturom i
hortikulturnim uredenjem;

e Zahvati na izgradniji Setnice s pripadaju¢om urbanom opremom;

e Gradnja / postavljanje prateéih sadrZzaja plaZe (sanitarije, tudevi, kabine za presvlagenje,
osmatracnice za Cuvara plaze i drugih sadrzaja u funkciji plaZe i sl.) ukupne bruto razvijene
povrsine do 50 m?;

e Hortikulturno uredenje plaze;

e Gradnja suncalista, staza, stepenica i rampi za ulaz u more za osobe smanjene pokretljivosti
te postavljanje sprava za igru djece, sport i rekreaciju (djecje igralite, fitness sprave i sl.);

e Postavljanje opreme plaze i pripadaju¢e prometnice (podzemni ili nadzemni kontejneri za
otpad, kante za otpad, klupe i lezaljke, info panoi, zastave, parkiraliSte za bicikle i sli¢nha
pokretna te fiksno postavljena oprema;

e Postavljanje plutajucih plovnih objekata u akvatoriju (suncalista, plivaju¢ih vodenih atrakcija i
sl.).

ToCna granica izmedu kopnenog dijela i akvatorija za svako kupaliSte, utvrdit ¢e se projektnom
dokumentacijom odnosno urbanistiCkim planom uredenja ukoliko je propisan za pojedino kupaliste.

U zoni kupalista (R3) - plaza Jazina 2 dozvoljeno je uredenje i gradnja prometnice sjeverno od plaze
Jazina 2, prema uvjetima iz ovog Plana, profila koji najmanje sadrZi kolnik Sirine 5,5 m, obostrani
plo¢nik Sirine 1,5 m, parkiraliste i pojas zelenila, sve temeljem projektne dokumentacije.

Na plazi Jazina 2 dozvoljeno je, osim uredenja i gradnje prema stavku 3) ovog ¢lanka, graditi i
sliede¢e plazne objekte: sanitarne <&vorove, ugostiteljske objekte, kioske, objekte za najam
rekreacijskih rekvizita i plazne opreme, priruéna spremista opreme, kabine za presvla€enje, tuseve,
osmatracnice za Cuvara plaze i druge sadrzaje u funkciji plaze. Najve¢a dozvolijena ukupna bruto
povrdina zatvorenih prostora je 350 m2. Najvec¢a dozvoljena fiksno natkrivena povrsina iznosi 600 m2.
Gradevine mogu imati samo prizemlje. Najveéa visina vijenca je 5 m od uredenog terena uz
gradevinu. Visina osmatracnice moze biti veca.

Prirodna morska plaza unutar ili izvan naselja je nadzirana i pristupacna s kopnene i/ili morske strane
infrastrukturno neopremljena, potpuno oduvanog zateCenog prirodnog obiljezja. Prirodne plaze
odredene su na kopnenom dijelu od uvale Jazine do uvale Makirina, te na Murteru od uvale Gusc¢ica
do zone rekreacije u uvali Kosirina (osim uvale sv. Nikola gdje je izgraden dio obale za pristan
brodova i uvale Kosirina gdje se predvida sidriste).

ZracCni promet

Clanak 84.a

Na kartografskom prikazu “2.a. Infrastrukturni sustavi - Promet - izvod” odredena je nacelna lokacija
helidroma u neposrednoj blizini ugostiteljsko turisticke zone Prisliga - Jazine.

ToCna lokacija i uredenje prostora utvrdit ¢e se projektnom dokumentacijom, prema konfiguraciji
terena i moguénosti prilaza i odleta, sukladno posebnim propisima. Na lokaciji se moze urediti
poletno-sletna staza dimenzija do 38,0 x 38,0 m, koja moze biti asfaltirana i kolni pristup minimalne
Sirine 3,0 m do javnih prometnica.

Helidrom je moguée planirati i unutar povrine ugostiteljsko-turisticke zone Prisliga-Jazine na za to
povoljnoj lokaciji na ravnim krovovima gradevina, parkiraliStu ili nekoj zasebnoj povrsini, za potrebe
zone.

Clanak 109.
Urbanisticki plan uredenja

Urbanisticki plan uredenja je obvezan za neuredeni dio gradevinskog podrudja.



2)

Prostornim planom je odredena obveza dono$enja slijededih urbanisti¢kih planova uredenja:
Betina

- UPU kamp Modrave (uvala Ludica) - na snazi

- UPU punta Ovnja (Modrave)

- UPU uvala Zdrace — zapadni dio

- UPU povijesna jezgra naselja Betina s kontaktnim podrucjem

- UPU obalno podrudje naselja Betina - Pacipolje - na shazi

- UPU luka Betina (porat)

- UPU tradicijsko brodogradiliste Betina - Kapelice

- UPU zona luke posebne namjene - marina sa brodogradilistem - na snazi

- UPU sjeverni dio naselja Jezera - na shazi
- UPU juzni dio naselja Jezera

- UPU ugostiteljsko turisticka zona Sv. Nikola
- UPU groblje Jezera

- UPU povijesna jezgra naselja Tisno (oto¢ni dio naselja)

- UPU obalno podrudje od mosta do Zapadne gomilice

- UPU podrudje Drage

- UPU ugostiteljsko turisticka zona Prisliga - Jazine - na snazi

- UPU ugostiteljsko turisticka zona Rastovac - na snazi

- UPU groblje Tisno

- DPU luka nauti¢kog turizma — marina, uvala Luke — Tisno - na snazi

Dubrava

- UPU mjeSovita namjena - preteZito poslovna — Dubrava
- UPU stambena namjena — Dubrava

- UPU gospodarska zona Kapela - Dubrava

- UPU groblje Dubrava

Za izradu: UPU povijesna jezgra naselja Tisno (otoéni dio naselja), UPU povijesna jezgra naselja
Betina s kontaktnim podrucjem, UPU tradicijsko brodogradiliSte Betina - Kapelice i UPU luka Betina
(porat) potrebno je izraditi konzervatorske elaborate u kojima bi se osim analize prostora, povijesne
valorizacije zate€enog stanja donijeli i posebne konzervatorske smjernice za izradu planova.

Prilikom izrade urbanisti¢kih planova koji obuhvacéaju gradevinska podrucja naselja Tisno (Opc¢insko
srediSte) potrebno je osigurati namjanje 20% povrSine za javne i druStvene sadrzaje. Pod javnim i
drustvenim sadrzajima iz ovog stavka podrazumijevaju se sadrzaji javne i drustvene namjene (D),
sportsko rekreacijske namjene (R), javne zelene povrsine (Parkovi), trgovi i druge vece pjeSacke
povrsine.

Planiranjem naselja kroz urbanistiCcke planove moraju se saCuvati svi postojeéi javni prostori, javne
gradevine i parkovi i ne mogu se namijeniti za stambene i druge namjene koje nisu za javno
koristenje.

Do donosenja svih urbanistic¢kih planova uredenja omogucava se izdavanja akata kojima se odobrava
gradenje, rekonstrukciju, odnosno zamjenu postojece pojedinacne ili viSe gradevina unutar
izgradenog ili neizgradenog, a uredenog dijela gradevinskog podrucja.

Izdavanja akata kojima se odobrava gradenje za gradnju nove gradevine iz prethodnog stavka je
moguée samo za uredenu gradevnu Cesticu sukladno ovim odredbama.

Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija pojedinacnih
objekata s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastenog
pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za proc¢i§¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u
teren putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na
terenu uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.



9) Do donoSenja urbanistiCkih planova iz stavka 2. ovog &lanka omogucava se ishodenje lokacijske
dozvole za gradnju gradevina drustvene namjene (predskolske ustanove, Skole, zdravstvo, posta,
pravosudne ustanove, sadrzZaji kulture, Sportske dvorane i otvorena igralidta), prometne, komunailne i
druge infrastrukture.

10) Na grafickom prikazu 4.3. Gradevinsko podrucje naselja Tisno grafickom oznakom POS oznacene su
dvije povrSine gradevne Cestice 1255/35 namijenjene izgradnji viSestambenih gradevina u sklopu
projekta poticane stanogradnje. Izgradnja na ovoj povrsini moguca je i prije donosenja UrbanistiCkog
plana uredenja podrucja Drage.

11) Obuhvat obveznih urbanisti¢kih planova uredenja je odreden u grafickom dijelu elaborata Prostornog
plana, kartografski prikaz 3b. Podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite u mjerilu 1:25.000 i 4.
Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5.000. Granice obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja
dane su nacelno, a detaljne granice utvrdit ¢e se u postupku izrade tih planova.

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

U tablici koja slijedi prikazan je iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina za vazec¢i PPUO

Tisno.

Redni|OPCINA TISNO - ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU Povrsina

broj |POVRSINA Oznaka Ihal

1.0. |Gradevinsko podrucje naselja GPN
- stambena namjena - izgradeni dio S 28.41
- stambena namjena - neizgradeni dio S 23.63
- stambena namjena - neuredeni dio S 13.47
- mjeSovita namjena - izgradeni dio M1, M2 150.11
- mjeSovita namjena - neizgradeni dio M1 27.53
- mjeSovita namjena - neuredeni dio M1 18.87
- javna i drustvena namjena - izgradeni dio D 2.7
- gospodarska namjena - poslovna - neizgradeni dio K 1.79
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka - izgradeni dio T 1.12
- Sportsko rekreacijska namjena - Sport R1 4.94
- Sportsko rekreacijska namjena - kupalista R3 26.03
- javne zelene povrsine - javni park Z1 2.51
- zastitne zelene povrsine 4 0.12
- luka otvorena za javni promet - kopneni dio i akvatorij 33.80
- luka posebne namjene - kopneni dio i akvatorij LS, LN, LB, M 31.72
UKUPNO 1.0. GPN 366.76)

1.1. |lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
- gospodarska namjena - proizvodna - neizgradeni dio | 46.38
- gospodarska namjena - poslovna - izgradeni dio K1 0.48
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka - izgradeni dio T1,T2, T3 51.57
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistiCka - neizgradeni dio T1,T3 18.62
- javna i drustvena namjena - neizgradeni dio D7 1.57
- komunalna namjena - groblje - izgradeni dio 1.20
- komunalna namjena - groblje - neizgradeni dio 1.64
UKUPNO 1.1. 121.46




1.2. |Ostale povrsine

- eksploatacija mineralnih sirovina - kamen E1 16.00
- eksploatacija mineralnih sirovina - peloidi EPI 0.20
- Sportsko rekreacijska namjena - rekreacija R2 108.86
- Sportsko rekreacijska namjena - kupalista R3 33.18
- akvatorij uz ugostiteljsko turisticke zone - priveziste PR 6.58
UKUPNO 1.2. 164.82
1.3. |Poljoprivredno tlo iskljuéivo osnovne namjene P
- osobito vrijedno obradivo tlo P1 304.34
- vrijedno obradivo tlo P2 464.82
- ostala obradiva tla P3 2665.68
UKUPNO 1.3. P 3434.84
1.4. [Sumsko tlo iskljuéivo osnovne namjene S
- zastitna uma §2 595.70
UKUPNO 1.4. S 595.70
1.5. |Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine PS 1313.31
UKUPNO 1.5. PS 1313.31
1.6. |More i vodene povrsine 8401.12
UKUPNO 1.6. 8401.12
SVEUKUPNO 14398.01
Nakon povec¢anja obuhvata ugostiteljsko-turisticke zone Prisliga-Jazine u ovim Izmjenama i

dopunama Plana, mijenja se i iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina, te je prikazan u

tablici koja slijedi. Plavom bojom oznacene su stavke koje se mijenjaju.

Redni [OPCINA TISNO - ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU Povrsina

broj |POVRSINA Oznaka Ihal

1.0. |Gradevinsko podrucje naselja GPN
- stambena namjena - izgradeni dio S 28.41
- stambena namjena - neizgradeni dio S 23.63
- stambena namjena - neuredeni dio S 13.47
- mjeSovita namjena - izgradeni dio M1, M2 150.11
- mjeSovita namjena - neizgradeni dio M1 27.53
- mjeSovita namjena - neuredeni dio M1 18.87
- javna i drustvena namjena - izgradeni dio D 2.7
- gospodarska namjena - poslovna - neizgradeni dio K 1.79
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka - izgradeni dio T 1.12
- Sportsko rekreacijska namjena - Sport R1 4.94
- Sportsko rekreacijska namjena - kupalista R3 26.03
- javne zelene povrsine - javni park Z1 2.51
- zastitne zelene povrSine z 0.12
- luka otvorena za javni promet - kopneni dio i akvatorij 33.80
- luka posebne namjene - kopneni dio i akvatorij LS, LN, LB, M 31.72
UKUPNO 1.0. GPN 366.76)

1.1. |lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
- gospodarska namjena - proizvodna - neizgradeni dio | 46.38




- gospodarska namjena - poslovna - izgradeni dio K1 0.48
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turistiCka - izgradeni dio T1,T2, T3 46.43
- gospodarska namjena - ugostiteljsko-turisti¢ka - neizgradeni dio T1,T3 28.74
- javna i drustvena namjena - neizgradeni dio D7 1.57
- komunalna namjena - groblje - izgradeni dio 1.20
- komunalna namjena - groblje - neizgradeni dio 1.64
UKUPNO 1.1. 126.44
1.2. |Ostale povrsine
- eksploatacija mineralnih sirovina - kamen E1 16.00
- eksploatacija mineralnih sirovina - peloidi EPI 0.20
- Sportsko rekreacijska namjena - rekreacija R2 108.86
- Sportsko rekreacijska namjena - kupalista R3 34.82
- akvatorij uz ugostiteljsko turistiCke zone - priveziste PR 6.46
UKUPNO 1.2. 166.34
1.3. |Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene P
- osobito vrijedno obradivo tlo P1 304.34
- vrijedno obradivo tlo P2 464.82
- ostala obradiva tla P3 2662.88
UKUPNO 1.3. P 3432.04
1.4. |Sumsko tlo iskljuéivo osnovne namjene S
- zastitna Suma 82 593.51
UKUPNO 1.4. S 593.51
1.5. |Ostale poljoprivredne i Sumske povrsine PS 1313.31
UKUPNO 1.5. PS 1313.31
1.6. |More i vodene povrsine 8399.61
UKUPNO 1.6. 8399.61
SVEUKUPNO 14398.01




